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SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora cirka 150 nya bostidder samt en
angoringsgata pa en i dag obebyggd plats i stadsdelen Grondal. De
nya byggnaderna ska placeras varsamt i landskapet, och stor hansyn
ska tas till omgivande natur. Ett varsamt forhallningsstt till stads-
och landskapsbild ar av vikt, och arkitekturen ska anpassas till
omgivningen avseende form, ton och materialitet. Lamplig typologi
kommer att utredas under planarbetet.

Bebyggelsen kommer att innebéra ett tillskott av bostader 1 ett
attraktivt lage 1 staden med goda boendekvaliteter som nérhet till
vatten, rekreation, kulturmiljo, skolor och kollektivtrafik.
Bebyggelsen bidrar ocksa till att utveckla Grondalsvagen till en
stadsgata av lokal karaktdr och med en 6kad trygghet ldngs gatan.

Under planarbetet ska en naturvirdesinventering samt en
skyfallsanalys tas fram. Aven bullerutredning, kulturmiljéutredning
och riskbedémning avseende farligt gods ska goras.

Marken ags av Stockholms stad. Den norra delen av planomradet
foreslas att markanvisas till SKB i exploateringsndmnden i
december 2021. Resterande del av planomradet planeras att
markanvisas varen 2022. Bostdderna avses upplatas som hélften
hyresritter och halften bostadsratter.

Bilagor: Inga bilagor
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

UTLATANDE

Syfte

Planen syftar till att mojliggora cirka 150 nya bostader 1
flerbostadshus samt en ny lokalgata norr om Fregattvagen. Syftet ar
ocksa att bidra till att utveckla Grondalsvigen till en stadsgata av
lokal karaktiar och med en 6kad trygghet ldngs gatan.

Bakgrund

Plandata

Planomradet innefattar en del av fastigheten Grondal 1:1, mellan
Grondalsvidgen och Fregattvagen. Planomradet dr kuperat och
sluttar mot norr. Omradet bestar av uppvuxen skog genom vilken en
stig med trappa binder ihop Fregattvigen med Grondalsvagen.
Planomradet ar cirka 27 000 kvadratmeter stort.
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Karta som visar planomrdadets ungefirliga ldge (heldragen linje), samt

ndrliggande pagdaende detaljplaner (streckad linje).

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplaner ar Stadsplan 2064A, for del av stadsdelen
Grondal fran 1939 samt 2002-12368A fran 2007. Planomradet ar
detaljplanelagt som park eller planterad allmdin plats samt med en
byggritt for en kioskbyggnad, betecknad med bestimmelsen Q.
Planernas genomférandetid har gatt ut.
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Pagaende detaljplan i omradet
Pagaende detaljplan i omradet 4r Bottenstocken 8, for cirka 50
bostéder, dnr 2020-03735. Planen har varit pa samrad.

Markagoférhallanden

Marken ags av Stockholms stad. Den norra delen av planomradet
foreslas att markanvisas till SKB i exploateringsndmnden i
december 2021. Resterande del av planomradet planeras att
markanvisas varen 2022.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Grondals stadsdelscentrum bor starkas med mer bebyggelse for
utokat underlag for befintliga verksamheter och service samt for
nyetableringar.

Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen som
stadsutvecklingsomrade — komplettering. Grondalsvagen ar utpekat
som stadsgata av lokal karaktdr.

Stockholms byggnadsordning

Grondal kategoriseras som dldre forstad i Stockholms
byggnadsordning. I vagledningen star bland annat att de dldre
forstaderna ska utvecklas med utgangspunkt i det organiskt
formade gatumonstret, husens placering i gatulivet, de
gemensamma bostadsgardarna, stadsdelarnas ton och de enhetliga
hush6jderna med enstaka hogre byggnadsdelar. Tillagg av nya hus
ska utformas i grupper utifran en sammanhallen gestaltningsidé, och
kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till de dldre forstaderna ska
utformas utifran ett helhetsperspektiv. Narliggande bebyggelse ska
beaktas.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kommunikation, hindersfritt
omrade for flygtrafik upp till 90—100 meter. Planomradet dr som
narmast belaget cirka 100 meter fran E4/E20 Essingeleden, som
aven den &r riksintresse for kommunikation.
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Nuvarande forhallanden

Flygbild fran soder Planomradet inom rod markermg

Stadsbild

Grondal har blandad bebyggelse fran flera tidsepoker, som med till
exempel stjarnhusen &r av riksintresse for kulturmiljévarden.
Omradet har vackra promenadstrak utmed Malarens strander samt
Vintervikens natur- och parkomrade.

Langs med Fregattvigen finns ett omrade med sammanhallen
smalhusbebyggelse fran 1940-talet. Byggnaderna ér tre till fyra
vaningar hoga och utforda 1 rott tegel eller puts i ljusa kulorer.
Langs med Grondalsvégen ar bebyggelsen mer disparat. Hér finns
flera byggnader i sju till tio vaningar men ocksa ett omrade med
lagre bebyggelse i tre till fyra vaningar. Den laga bebyggelsen
ligger mittemot planomradet och bestar av bade éldre och nyare
punkthus. Fargsattningen &r varierande och materialen &r puts, tegel
och skivmaterial.

Kulturmiljé

Angransande bebyggelse 1 norr ar gronklassad, det vill sdga av
Stadsmuseet utpekad som sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt.
Angréansande bebyggelse i soder dr gronklassad samt gulklassad.
Gulklassad bebyggelse innebér bebyggelse av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde. Inga kdnda
fornlamningar finns inom omradet.

Trafik och kollektivtrafik

Busslinje 133 trafikerar Grondalsvigen och gar fran Ekensberg till
Liljeholmens centrum. Néarmsta hallplats for tvarbanan ligger i
Grondals centrum, cirka 700 meter fran planomradet.

Buller
Platsen ar bullerutsatt med ekvivalent ljudniva pa 55-65 dB(A).
Bullerkallor dr bade Grondalsvdgen och E4/E20 Essingeleden.
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Milj

Vintervikens dalgang samt omradet soder om Grondalsvédgen har
hoga naturvérden for flertalet arter och har ddrmed en viktig
funktion som spridningskorridor.

Naturviardena inom omradet dr bland annat ekomrade, dod ved,
skyddsvarda tradmiljoer, grovadel, gamla tallar och tallticka. Nagra
omraden har goda mojligheter for fodosok for fladdermoss och
trolig hog spridning av groddjur. Flera rodlistade arter finns 1
omradena kring Mortviken och mellan Grondalsvdgen och
Fregattvigen.

Riskfragor
Planomradet ligger som ndrmast cirka 100 meter fran E4/E20
Essingeleden, som ar primarled for farligt gods.

En lagpunkt dér vatten fran skyfall samlas ligger i direkt anslutning
till planomradets norra del. Lagpunkten ligger i Grondalsvigen.

Risk for storre ansamling av vatten vid skyfall. Planomradet inom bla markering.

Skyfallsproblematiken forvérras av att Grondalsvédgen har ett
mycket stort avrinningsomrade dar jordlagren utgors av berg och
lera som har en lag naturlig fordr6jning. Vid skyfall ar befintliga
byggnader redan i en riskzon for 6versvamning. Darfér maste
skyfallsfragan beaktas vid nybyggnation inom avrinningsomradet sa
att situationen vid Grondalsvagen inte forvérras, och mojligheter att
forbattra situationen ska utredas.
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Service, idrott och kultur

I Grondals centrum finns service som bibliotek, mataffar, apotek,
kafé och restauranger. Cirka 1,5 kilometer fran omradet ligger
Liljeholmens galleria med storre utbud av service och butiker samt
vardcentral och nérakut.

Inom 500 meter fran planomradet finns fem forskolor. De narmsta
skolorna dr Ekensbergsskolan och Grondalsskolan; bada &r skolor
for arskurs F till 5.

Park och rekreation

Naturomradet norr om Fregattvagen anvands framfor allt som
bostadsgard for intilliggande bebyggelse samt f6r promenad och
lek. Inom den norra delen av planomradet finns en smal grasyta
langs med Grondalsvagen. Da ytan dr smal bedoms dess rekreativa
varden vara begransade.

Teknisk férsérjning
I planomradets norra del har SVOA en storre ledning som ska tas i
beaktande under planarbetet.

Planférslaget

Planforslaget innebér en ny lokalgata med bostadsbebyggelse norr
om Fregattvigen samt nya bostdder ldngs Grondalsvégens sodra
sida. Sammanlagt innebér projektet cirka 150 bostdder med hélften
hyresritter och hélften bostadsrétter som upplatelseform.
Bilparkering planeras for 1 garage.

Vy fran Grondalsviigen, parkvdig upp mot Fregattviigen.
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Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsérjning
Planforslaget bidrar till bostadsmalen genom 150 nya bostéder 1 ett
attraktivt 1age 1 staden, néra till natur och vatten.

Stadsdelsforvaltningen bedomer 1 dagslédget att planen inte kommer
att generera behov av en ny forskola. Om situationen skulle
fordndras, till exempel om planen genererar ett storre antal bostidder
an angivet, ska forskolebehovet 16sas inom planomradet.

Kulturmiljé i en vaxande stad

En kulturmiljéutredning ska tas fram tidigt i planarbetet, sa att
bebyggelsen anpassas pa basta satt till sin omgivning och skapar
mervarden och kvaliteter for omradet som helhet.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planen bidrar till att omvandla Grondalsvégen till en stadsgata av
lokal karaktar. Planen innebar ocksa ett tillskott av hyresritter i
Grondal, dér den storsta andelen bostader ar bostadsratter.

Trygghet
Ny bebyggelse bidrar till hogre entrétéithet och aktiva

bottenvaningar langs med Grondalsvégen, vilket ger en 6kad kansla
av trygghet.

Jamstélldhet och barnkonsekvenser
Planen innebir en naturnira boendemilj6 néra forskolor och skolor,
vilket ar fordelaktigt ur bade barn- och jamstalldhetsperspektiv.
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Trafik och mobilitet

Planen innebar att en ny lokalgata norr om Fregattviagen behover
anldggas for angoring av de planerade bostaderna. Gatans
utformning kommer att studeras under planarbetet tillsammans med
berorda forvaltningar. Bilparkering ska ske 1 garage. For att skapa
en attraktiv och trygg gatumiljo ska garaget inte ga ut i fasad direkt
mot gata. Markparkering bedoms inte vara lampligt.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsens typologi ska studeras tidigt 1 planskedet och anpassas
till platsens forutsattningar. Volymerna ska placeras varsamt i
landskapet och ta hinsyn till den befintliga naturen. Motet med
kvartersmark och naturmark behover studeras. Arkitekturen ska ha
ett finstamt forhallningssatt till befintlig bebyggelse 1 form, ton och
materialitet. Materialen ska halla hog kvalitet och detaljer utforas
med omsorg.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget innebar ett tillskott av bostader 1 ett 14ge néra till
natur, vatten, rekreation, kulturmilj6 och idrott.

En klimatsmart och talig stad

Groén och vattennara stad
Den befintliga parkvigen mellan Grondalsvagen och Fregattvigen
ska bevaras och utvecklas till en trygg och tydlig passage.

En naturvirdesinventering for att identifiera ekologiska varden och
spridningssamband kravs 1 ett tidigt skede i planarbetet. En gron
korridor ska bevaras mellan den nya bebyggelsen vid
Grondalsvagen och nybyggnation vid Fregattvagen. Hur
spridningskorridoren ska utformas utreds under planarbetet.

Klimat, miljé, halsa och sékerhet
Pa grund av nérheten till primér led for farligt gods ska en
riskbedomning tas fram under planarbetet.

En skyfallsutredning som omfattar hela avrinningsomradet ska tas
fram tidigt under planprocessen, da ny bebyggelse kan innebara
storre atgarder for att fordroja och avleda vatten.
Skyfallsutredningen ska sikerstilla att situationen vid
Grondalsvagen inte forvarras, och mojligheter att forbéttra
situationen ska utredas.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-24, Dnr 2021-14978

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2021-14978
Sida 9 (10)

Planprocess

Process

Planen avses bedrivas med standardforfarande. Nésta tillfalle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
plansamradet.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Underlag till undersokning om betydande miljépaverkan ska i tidigt
skede inhdmtas fran kulturforvaltningen, milj6f6rvaltningen och
Storstockholms brandforsvar. Visar den tidiga miljobeddmningen
att planen kan innebiara betydande milj6paverkan, justeras
planprocessen till ett utokat forfarande.

Tidplan

Samrad januari 2023
Stallningstagande i SBN maj 2023
Granskning december 2023
Antagande mars 2024
Planavtal

Planavtal ska tecknas med byggaktorerna for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planen innebar ett tillskott av 150 bostdder samt lokalgata 1 ett
attraktivt lage 1 staden med nérhet till en mangd olika
stadskvaliteter, som néarhet till natur, férskolor och kollektivtrafik.
Planen bidrar till att omvandla Grondalsvégen till stadsgata av lokal
karaktér.

Intrang 1 naturmark har vagts mot tillskottet av bostader, varav
halften hyresrétter, 1 en central del av staden och mgjligheten att
utveckla Grondalsvagen till en stadsgata, med 6kad aktivitet och
trygghet. Med en hog arkitektonisk kvalitet, ett varsamt
forhallningssitt till naturen och ett finstamt forhallningssatt till
befintlig bebyggelse ska den nya bebyggelsen skapa ett mervarde
till omradet.

Skyfallsutredning, naturvérdesinventering och kulturmiljéutredning
ska tas fram 1 tidigt skede under planarbetet.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT



	Startpromemoria för planläggning av del av Gröndal 1:1 i Gröndal, vid Fregattvägen (cirka 150 bostäder)
	Förslag till beslut

	Sammanfattning
	Utlåtande
	Syfte
	Bakgrund
	Plandata
	Övergripande beslut och styrande dokument
	Nuvarande förhållanden

	Planförslaget
	Planförslagets konsekvenser
	En växande stad
	En sammanhängande stad
	God offentlig miljö
	En klimatsmart och tålig stad

	Planprocess
	Process

	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Tidplan
	Planavtal

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande

