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Handlaggare Till
Per Hansson Stadsbyggnadsnamnden
Telefon +46 08-508 27 571

Startpromemoria for planlaggning av Grondal 1:1
i stadsdelen Grondal (Cirka 70 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schrdder Pia Olvebro
tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till planforslaget som
syftar till nybyggnad av ca 70 bostédder i flerbostadshus i ett centralt
och attraktivt lige med forutséttningar for goda boendekvaliteter.
Ny bebyggelse kan dven bidra till ett tryggare och trivsammare
gaturum. Bostidderna avses uppldtas med hyresritt. Bostader av typ
Stockholmshus ska provas i planarbetet.

Marken égs av staden och exploateringsndmnden fattade den 11
november 2024 beslut om markanvisning till AB Stockholmshem
for del av fastigheten Grondal 1:1.

Planomrédet ar beldget vid Fregattvigen i Grondal, 1 en sluttning
oster om E4/E20 i anslutning till bebyggelsen vid Fregattvigen.
Fragor om trafikbuller, risk och luftfGroreningar behdver hanteras i
planarbetet. Planomradets visuellt exponerade ldge pd ett kron i
Mailarens spricklandskap stéller hoga krav pa en gestaltning
anpassad till stadsbilden och varsam inplacering i landskapet med
hinsyn till naturvirden. Nya byggnader behdver dven anpassas till
nérliggande, kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att komplettera omradet med ca 70 bostider 1
flerbostadshus. Den nya bebyggelsen ska utgora ett vardeskapande
tillskott och bidra med goda boendekvaliteter 1 ett attraktivt lage.
Nya entréldgen och mdjlighet till lokaler ger forutséttningar for en
okad trygghet och trivsel i gaturummet. Platsen &r hogt beldgen och
visuellt exponerad i anslutning till E4/E20 vilket stéller hoga krav
pa gestaltningen ur savél stadsbildssynpunkt med bl a siluettverkan,
som anpassning till det direkta ndromradet.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ligger i stadsdelen Grondal och omfattar del av
fastigheten Grondal 1:1 och dr cirka 5500 kvadratmeter stort.

\ — s Oversikt
3 5 M | S [ Aktuellt planomrade

Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
e Stapelbddden 8 Dp 2023-15500, cirka 100 nya bostader.
Planen ska stéllas ut pa samrad.
e Fregattvigen Dp 2021-14978, cirka 100 bostidder. Planen
ska stéllas ut pa samrad.
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Pagdende planer och program
] Aktuellt planomrade
Startskede

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan &r Stadsplan 2064A, for del av stadsdelen
Grondal frdn 1939. Planomréadet &r detaljplanelagt som park eller
planterad allménplats samt med en byggrétt for en kioskbyggnad
betecknad med bestimmelse Q. Planens genomforandetid har gétt
ut.

Markagoforhallanden
Marken édgs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Omrédet ligger inom riksintresse for kommunikation, hindersfritt
omrade for flygtrafik upp till 90—100 meter. Planomradet ar i direkt
anslutning till E4/E20, som dven é&r riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan

Platsen ar utpekad i 6versiktsplanen som stadsutvecklingsomrade
lampligt f6r komplettering med ny bebyggelse med utgéngspunkt
och kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Grondals
stadsdelscentrum bor stirkas med mer bebyggelse for ett utokat
underlag for befintliga verksamheter och service samt

nyetableringar.

Stockholms byggnadsordning

Grondal kategoriseras som éldre forstad 1 Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen star bland annat att de dldre
forstdderna ska utvecklas med utgédngspunkt i det organiskt
formade gatumonstret, husens placering i gatulivet, de
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gemensamma bostadsgardarna, stadsdelarnas kulorton och de
enhetliga hushdjderna med enstaka hogre byggnadsdelar.

Tilldgg av nya hus ska utformas 1 grupper utifrdn en sammanhéllen
gestaltningsidé och kompletteringsbebyggelse i anslutning till de
dldre forstddernas ska utformas utifran ett helhetsperspektiv.
Narliggande bebyggelses ska beaktas.

Kommunala beslut i 6vrigt
Planomréadet dr markanvisat till AB Stockholmshem i
exploateringsndmnden i november 2024.

Nuvarande forhallanden

Flygbild fran norr. Planomrddet inom rod markering.

Omrédet grinsar 1 véster till E4/E20 och i sdder till Fregattviagen
och en kuperad naturmark med hélltallmark och ddellévskog. Norr
och Oster grinsar planomradet till kvarteret Barlasten med
bebyggelse fran olika tider. Narmast berord fastighet ar
byggnaderna inom Barlasten 6 och 8 dir den senare dr uppford efter
ritningar av Backstrom och Reinius.

Markanvandning
Planomradet ar idag obebyggt.

Stadsbild och karaktar

Planomradet karaktéiriseras av en kuperad topografi med tydliga
branter. Langs med Fregattvigen, véster om aktuellt omrdde pa
andra sidan E4/E20, finns en sammanhéllen smalhusbebyggelse
fran 1940-talet. Bebyggelsen ar i tre till fyra vaningar och utford 1
rott tegel eller puts i ljusa kuldrer.
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Norr om aktuellt omrade, utmed Grondalsvagen, finns en blandad
bebyggelse i form av flerbostadshus i puts uppforda pa 1980- och
90-talen samt ett antal édldre flerfamiljshus och villor 1 puts och tra.

9vny W g
EDQQQ

I
|
]
)
=
N

Karta med kulturhistorisk klassificering. Planomrddet inom réd markering.

Kulturmiljo

Angréinsande bebyggelse ér till stor del gronklassad, det vill sdga av
Stadsmuseet utpekad som sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt. Det finns
ocksé ett flertal gulklassade byggnader intill omradet. Gulklassad
bebyggelse innebér bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt virde. Omréadet direkt soder om
planomradet utgors av naturmark med hoga naturvarden.

Trafik och kollektivtrafik

Narmsta héllplats for tvarbanan ligger 1 Grondals centrum, cirka
300 meter fran planomradet. Busslinje 133 trafikerar Grondalsvigen
mellan Ekensberg och Liljeholmens centrum.

Miljo

Omradet bestar i huvudsak av ddellovskog och hélltallmarker med
ekar och barrtrad. Det ingér i stadens bldgrona infrastruktur (ESBO)
som striacker sig fran Vinterviken till Trekantens gronomraden.
Omrédet ar livsmiljo for barrskogsmesar, eklevande insekter och
fladdermoss.

Ett kombinerat ledningssystem anvinds for bade spillvatten och
dagvatten, vilket betyder att bade spillvatten och dagvatten avleds i
samma ledningar via reningsverk till recipienten Strommen, som &r
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv vilken omfattas av
miljokvalitetsnormer.
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Stérningar och risker

Planomradet utsitts for storningar och risker fran framfor allt
Essingeleden. Ljudnivén i planomradet dr 55-60 dBA pa 2 meters
hdjd ovan mark enligt stadens bullerkarta. P4 hogre hojder kan
ljudnivan vara hogre dé nérliggande Essingeleden passerar omradet
pa en upphojd motorvigsbro.
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Stadens bullerkarta. Planomradets ungefdrliga grdins dr markerad med svart linje

Miljokvalitetsnormen for luft dr néra att 6verskridas for delar av
planomradet i dagsléget, enligt stadens luftféroreningskarta for
2020.

Stockholms stads skyfallsmodellering visar att det inte finns ndgra
storre lagpunkter inom planomradet. Flodesvagar finns i anslutning
till planomrédet vid Fregattvdgen och Essingeleden. Inga kénda
markfororeningar finns pa platsen.

Teknisk forsoérjning

Nérmast E4 finns ett strdk med en optisk kabel. I vrigt &r inga
tekniska anlidggningar identifierade inom planomrédet. I anslutning
till planomrédet i gata finns serviser for el och VA.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

AB Stockholmshem har inkommit med skisser som 1 huvudsak
utgér fran byggnadstypologier av Stockholmshusmodellen.
Volymgestaltningen bygger pé en vinkelstélld grupp av lamellhus
dér langsidor skarmar mot buller fran E4/E20 och som méter
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Fregattvigen med potentiella entréldgen och starkt koppling till
gatan. Skisserna redovisar en vaningsskala i pa cirka 6-7 vaningar.

Forslaget omfattar cirka 7200 kvadratmeter BTA vilket innebér en
exploatering motsvarande cirka 70 bostdder. Forslagen &r
schematiskt redovisade och ska utvecklas under planarbetet. Skala,
volym och gestaltning skall utredas utifrén en arkitektonisk idé som
skall starka kringliggande bebyggelse och samtidigt hantera
nérheten till E4/E20 och platsens naturvirden. Inom planarbetet ska
mobilitet och parkering utredas vidare, inklusive 16sningar som kan
involvera andra aktorer 1 ndromradet. For en attraktiv och trygg
gatumiljo ska garage inte mynna i fasad direkt mot gata.

=

g 7 ? 4 N A 5

Princip for lamellhus i grupp utifran skisser AB Stockholmshem inom réd ring.

Arkitektonisk idé

Utgéngspunkt for planarbetet dr att skapa en ny bebyggelsegrupp
med hog arkitektonisk kvalitet och en volymhantering anpassad till
omkringliggande bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska samspela
med sin omgivning. En arkitektonisk idé behdver inbegripa hela
skalan fran stadslandskapet och dess siluettverkan, ndiromradets
bebyggelse och métet med direkt anslutande kvarter och naturmark.
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Omvrddet idag, inom ring, sett fran Grondalsrampen. En kommande bebyggelse i

skala pa 6-7 vaningar skulle tangera och bryta dagens trddsilhuett.

Malséttningen &r att stirka och aktivera Fregattvigen och samtidigt
hantera buller, risk och luftmilj6 utifrén en dvergripande
gestaltningsidé. Olika typologier inklusive Stockholmshus ska
studeras tidigt i planskedet utifran platsens forutséttningar.
Volymerna ska placeras varsamt i landskapet med hénsyn till
naturmark. Arkitekturen ska ha ett vil avstdmt forhallningssétt till
befintlig bebyggelse i form, kuldrton och materialitet. Fasadmaterial
ska halla hog kvalitet och detaljer utféras med omsorg.

Planomrddet ésterut med anslutande punkthus i bakgrunden.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till mélet om en véxande stad med ca 70 nya
bostéder i ett attraktivt, service- och kollektivtrafiknira lage.
Bostdderna utgor ett viktigt tillskott for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.
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En socialt sammanhéllen stad

Planen bidrar genom 6kad entrétithet till att aktivera Fregattvigen
och skapa forutsittningar for 6kad trygghet. Forslaget innebér ocksa
ett tillskott av hyresrétter i Grondal dir den storsta andelen bostédder
idag dr bostadsritter.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Planforslaget innebér att Grondal stirks med bostider, vilket ger
utokat underlag for befintliga verksamheter och service samt for
nyetableringar.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Planforslaget ska samspela med och stirka den omkringliggande
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen.

Arkitektur och gestaltning

Ny bebyggelse ska hélla en hog arkitektonisk kvalitet och skapa en
sammanhéllen helhet med befintlig bebyggelse. Den nya
bebyggelsen dr hogt beldgen och kommer bli synlig fran ett flertal
punkter i staden. Planomrédet ligger cirka 150 meter fran
riksintresset Grondal.

Trafik och mobilitet

Forslaget bedoms primért inte ge ndgon stor paverkan pa befintliga
gator i omréddet. Projektet behdver utreda mobilitet och parkering
vidare, inklusive 16sningar som involverar andra aktorer i
nidromrddet. Bilparkering ska ske i garage. Markparkering bedoms
inte vara lampligt.

Gron och vattennara stad
En naturvirdesinventering for att identifiera ekologiska virden och
spridningssamband krévs 1 ett tidigt skede.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget innebdr ett tillskott av bostéder 1 ett 14ge néra till
natur, vatten, rekreation, kulturmilj6é och idrott.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

En oversiktlig analys av planforslagets klimatpaverkan bor goras.
Inom planomrédet finns det en risk att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids, sérskilt ndra Essingeleden. Bebyggelsens placering
och utformning ska ta hinsyn dessa forutséttningar.

Teknisk forsorjning
Om bebyggelses kommande effektbehov foranleder ny elnétstation
bor den integreras i1 det nya kvarteret.
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Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Den
aspekt som gor att planen kan antas medfora betydande
miljopéaverkan ar luftkvalitet.

Underlag till undersdkningen om betydande miljopéverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM april 2025
Samrad april 2026
Granskning april 2027

Antagande SBN oktober 2027

Planavtal

Planavtal ska tecknas med byggaktdren AB Stockholmshem for att
tacka kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal. Planen innebir ett tillskott av cirka 70 bostéder 1 ett
attraktivt lage i1 staden, med nérhet till en mingd olika
stadskvaliteter, sdsom natur, forskolor och kollektivtrafik.

Intrang i naturmark har vigts mot tillskottet av bostider i form av
hyresritter i en central del av staden och mojligheten att utveckla
Fregattvigen med okad aktivitet och trygghet. Med en hog
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arkitektonisk kvalitet, ett varsamt forhallningssétt till naturen och
ett finstdmt forhallningssatt till befintlig bebyggelse, ska den nya
bebyggelsen skapa ett mervirde for omrddet.

Utredningar avseende buller, luftkvalitet och naturvirden ska tas
fram 1 ett tidigt skede under planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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