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Handlaggare Till
Nina Mjaaland Stadsbyggnadsndmnden
Telefon 08-508 27 212

Startpromemoria for planlaggning av Hemgarden
3 m.fl i stadsdelen Aspudden (70 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Anna Lina Axelsson  Pia Olvebro
tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syfte med planforslaget ér ett tillforande av cirka 70 bostéder i
flerbostadshus i ett centralt och attraktivt ldge med forutséttningar
for goda boendekvaliteter. Bostiderna avses upplatas med hyresrétt
vilket bidrar till en jimnare fordelning mellan bostadsrétter och
hyresritter i Aspudden.

Marken dgs av Stockholms stad och markanvisades med tomtrétt till
Stockholmshem AB den 12 december 2024.

Under planarbetet behdver avvagningar mellan behovet av grona
ytor och nya bostdder i omradet géras. Den nya bebyggelsens
typologi och skala ska studeras for att inte upplevas for dominant i
forhallande till den ndrmaste omgivningen. Tradfdllning och
ingrepp 1 befintlig naturmark ska minimeras. Exploatering av den
véstra delen forvintas krdva dverenskommelse med SISAB
(tomtréttsinnehavare Hemgarden 2).

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-10-01, Dnr 2025-05876

Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2025-05876

Sida 2 (9)

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att komplettera omradet med cirka 70
bostéder i flerbostadshus. Den nya bebyggelsen ska utgora ett
védrdeskapande tillskott och bidra med goda boendekvaliteter 1 ett
attraktivt lage.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ligger 1 stadsdelen Aspudden och omfattar del av
fastigheterna Hemgarden 3 samt delar av Aspudden 2:1.
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

* Detaljplan Sothénan 3 m fl (Dnr 2016-09481), med cirka
200 bostadsritter samt butiker och ett torg. Detaljplanen
antogs 1 mars 2024 och har 6verklagats till mark- och
miljodomstolen dir den blev upphdvd. Ny granskning av
planen berdknas ske december 2025.

* Detaljplan vid Lommen 9 och 10 (Dnr 2022-03278) med
cirka 30 bostadsritter. Detaljplanen forvintas stéllas ut pa
samrad januari 2026.

* Detaljplan for del av fastigheten Grondal 1:1(Dnr 2022-
08300), med cirka 100 studentldgenheter pa befintligt
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garage. Detaljplanen forvéntas stéllas ut pa samrad april
2026.
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Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

For ytorna inom Aspudden 2:1 géller stadsplan PL.3116A, del av
stadsdelen Aspudden fran 17 maj 1946, och stadsplan PL.3312 frén
1 juli 1946. Platsen kan anvindas for bostéder, park eller planterad
allmén plats samt gatumark. Planens genomf6randetid har gétt ut.
For Hemgérden 3 géller detaljplan 2004-08738, som fick laga kraft
15 februari 2007. Fastigheten dr avsedd for bostadsdndamal.
Planens genomforandetid har gétt ut.

Markagoforhallanden
Marken 1 Aspudden 2:14dgs av Stockholms stad, Hemgarden 3 4gs
av Stockholmshem AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Platsen ér 1 0versiktsplanen utpekad som stadsutvecklingsomride —
komplettering. Det innebér att den &r identifierad som ett omrade
med blandad stadsbebyggelse dér omfattande kompletteringar
foreslas. Komplettering ska dé goras med utgangspunkt i kunskap
om nuvarande karaktir, kvaliteter och behov.

Stockholms byggnadsordning
I byggnadsordningen bendmns centrala Aspudden som
stadsbyggnadskaraktir ”Aldre forstad”. Planomridet omges av
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stadsbyggnadskaraktiren ”smalhusstad”. I vigledningen for
smalhusstad stér bland annat att nya byggnader kan utformas inom
befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutsittningar och nérliggande bebyggelse. Karaktirsskapande
material, kuldrer, byggnadsdelar och detaljer dterskapas i s stor
utstrackning som mojligt.

Aspudden har ndmnts som ett omrade dér viardebarande
karaktdrsdrag och kvaliteter ska identifieras och beaktas i
detaljplaneringsprocessen. Platsens sidrdrag har bedomts handla om
bebyggelsens placering och terringanpassning samt omréadets grona
karaktér.

Program

Planomradet ingér i Program for Midsommarkransen och
Aspudden, Dnr. 2011-08257-307, godként den 18 april 2013 av
stadsbyggnadsndmnden.

Kommunala beslut i 6vrigt
Exploateringsndmnden markanvisade aktuellt omrade till
Stockholmshem AB den 12 december 2024.

Nuvarande forhallanden

Flygbild 6ver omrddet med planomrddet prelimindra grinser markerat i rétt.

Markanvandning

Stockholmshem har tre befintliga flerfamiljshus, i form av
punkthus, langst soder i planomradet mot Blommensbergsvagen.
Planomradet dr i Ovrigt obebyggt.
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Stadsbild och karaktar

Planomradet bestér i dess norra och Ostra delar till storsta del av
tallskog med inslag av berg i dagen. Planomradets mitt ligger pa
parkmark omgivet av befintliga bostader. Husen i detta
bostadsomrédde dr uppforda under sent 1940-tal och bestir av smala
lamellhus i1 brun/rod puts. Vister om omradet ligger Aspuddens
skola uppford pa 1950-talet.

Kulturmiljo

Smalhusomradet dr gulklassat enligt Stadsmuseets klassificering
vilket betyder att bebyggelsen &r av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde. Bebyggelsen pé
Hemgérden 3 vid Blommensbergsvigen ér inte klassificerad.

Aspuddens skola dr markerad med gront pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten med
bebyggelse ar sirskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk,
miljomadssig eller konstnérlig synpunkt.

Trafik och kollektivtrafik

De aktuella fastigheterna ligger cirka 400 till 650 meter fran
Aspuddens tunnelbanestation. Busslinje 161 som trafikerar strickan
mellan Liljeholmen och Bagarmossen har en héllplats vid
Blommensbergvégen.

Miljo

Skogsmarken i planomradets norra och Ostra delar bestér till storsta
del av tallskog, berg i dagen och héllmarkstallskog. I delar finns
dven mordnmark med inblandning av 16vtrdd i form av bland annat
asp, skogsek och bjork. Det mellersta och sodra planomradet
domineras av urban gronstruktur; grasmarker med planteringar,
buskar och fullvuxna fristdende trdd i form av bland annat storre
tallar och ekar. Norra delen av planomradet ingér i ett kirnomrade 1
stadens blagrona infrastruktur (ESBO). I stadens
habitatnitverkskartor syns att planomradet ar livsmiljo for savél
barrskogsmesar som eklevande insekter och att det finns fungerande
ekologiska samband som mojliggor spridning for dessa artgrupper.
Det finns dven mgjlighet for fladderméss och groddjur att uppehalla
sig i omradet. Sodra delen av planomradet ingér dven i utpekat
viardeklassomrade av ekar och i princip hela planomradet ar utpekat
som skyddsvérda tradmiljéer av ldnsstyrelsen.

Storningar och risker

Planomradet utsitts for buller frdn framforallt Essingeleden, men
dven lokalt fran Blommensbergsvégen och Styrbjornsvégen.
Ljudnivén i de 6stra respektive sddra delarna av planomradet ligger
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som hogst mellan 55-60 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd
enligt stadens bullerkarta. P4 hogre héjd 6ver mark ar ljudnivan
sannolikt hogre, da Essingeleden gér pa bro och ligger hogt belagen
i landskapet. Vid byggnation av bostider i planomradets stra del
gér det dirmed inte att utesluta att nivaerna dverskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad i de dvre vaningsplanen.

Aspudden skola, beldgen direkt vister om planomréadet, kan ge
upphov till visst verksamhetsbuller. Dess skolgdrd avskdrmas delvis
av byggnader, men en lastkaj 4r vind mot planomradet. Det finns
dven ett mindre ventilationstorn samt fléktar pd tak och i fasad som
kan komma att ge upphov till storningar for boende i foreslagen
bebyggelse inom planomrédet.
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Figur 12. Ekvivalent ljudniva - Stadens bullerkarta (Miljoférvaltningen, 2022).

Planomradet i rétt.

Teknisk forsorjning
Tillgéng till fjarrviarme, el, gas samt kombinerat avloppsystem finns
1 anslutning till planomradet.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

AB Stockholmshem har inkommit med skisser som i1 huvudsak
utgér fran byggnadstypologier av Stockholmshusmodellen.
Forslaget omfattar en exploatering motsvarande cirka 70 bostader.
Forslaget dr schematiskt redovisat och ska utvecklas under
planarbetet. Skala, volym och gestaltning ska utredas utifrdn en
arkitektonisk idé som ska samspela med kringliggande bebyggelse.
Inom planarbetet ska mobilitet och parkering utredas vidare.
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Arkitektonisk ide

Utgangspunkt for planarbetet &r att skapa en ny bebyggelsegrupp
med hog arkitektonisk kvalitet och en volymhantering anpassad till
omkringliggande bebyggelse och landskap. Den nya bebyggelsen
ska samspela med sin omgivning.

Olika typologier ska studeras tidigt i planskedet utifran platsens
forutsittningar. Volymerna ska placeras varsamt i landskapet med
hénsyn till naturmark. Arkitekturen ska ha ett vil avstimt
forhéllningssatt till befintlig bebyggelse i volym, kul6rton och
materialitet. Fasadmaterial ska halla hog kvalitet och detaljer
utféras med omsorg.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget avser bidra till Stockholms stads bostadsforsorjning
genom att tillskapa cirka 70 nya bostéder i form av hyresritter i ett
centrum- och kollektivtrafiknéra lége, vilket &r 1 linje med
oversiktsplanen.

En socialt sammanhallen stad

Detaljplanen bidrar positivt till dversiktsplanens mal for en socialt
sammanhéllen stad. Detaljplanen bidrar till en storre variation av
upplatelseformer i omradet. Planen kan dven bidra till en 6kad
trygghet i omradet genom att fler boende, fotgéingare och cyklister
aktiverar gaturummet.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget innebér att Aspudden stirks med bostéder, vilket ger
utokat underlag for befintliga verksamheter och service samt for
nyetableringar.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Planforslaget ska samspela med och stiarka den omkringliggande
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen.

Arkitektur och gestaltning
Ny bebyggelse ska hilla en hog arkitektonisk kvalitet och skapa en
sammanhéllen helhet med befintlig bebyggelse.

Trafik och mobilitet
Forslaget bedoms inte ge ndgon stor paverkan pa befintliga gator i
omradet. Mobilitet och parkering behover utredas vidare.
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Gron och vattennara stad

En naturvirdesinventering behdver tas fram i ett tidigt skede for att
identifiera ekologiska virden och spridningssamband. Planforslaget
innebdr att naturmark kommer att tas i ansprak for ny bebyggelse.
Planforslagets paverkan pa naturvdrden kan minskas genom att
anpassa bebyggelsen utformning och placering sé att naturmark kan
sparas.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget innebdér ett tillskott av bostdder i ett 14ge med nérhet
till natur, rekreation, kulturmiljé och idrott.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

En oversiktlig analys av planforslagets klimatpaverkan bor goras.
Bebyggelsens placering och utformning ska ta hénsyn till dessa
forutséttningar.

Teknisk forsorjning
Planforslagets belastning pa teknisk forsorjning behdver utredas
vidare.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nista
tillfdlle som édrendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamradet.

Tidigare stallningstaganden i arendet

I den véstra delen av planomradet finns en obebyggd yta inom
Hemgérden 3 samt delar av stadens fastighet Aspudden 2:1 som i
programmet for Midsommarkransen och Aspudden, Dnr. 2011-
08257-307, ar utpekat som en yta for forskola. Det finns inte ldngre
ett behov av forskola pa platsen, vilket ar avstimt med stadsdelen.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontorets prelimindra beddmning &r att detaljplanens
genomforande inte kan antas medf6ra sadan betydande
miljopaverkan som avses i1 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning behdver goras. Beddomningen baseras pa kriterier i
miljobedomningsforordningen 5 § och 10-13 §§. Underlag till
undersokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM oktober 2025
Samrad september 2026
Granskning juni 2027

Antagande SBN september 2027

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa planforslaget som ger ett tillskott av cirka
70 bostéder 1 ett attraktivt lage 1 staden, med nérhet till en méngd
olika stadskvaliteter sdsom natur, forskolor, skolor, service och
kollektivtrafik. Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal.

De nya fastigheternas utbredning ska anpassas efter platsen och
gransdragning mellan bostadsfastighet och allmén plats ska studeras
for att skapa en tydlig avgransning. Val av typologi behdver
studeras vidare 1 detaljplaneskedet.

Intrdng 1 naturmark har vigts mot tillskottet av nya bostéder i form
av hyresritter i en central del av staden och mojligheten att utveckla
omradet med Okat aktivitet och trygghet. Med en hog arkitektonisk
kvalitet, ett varsamt forhéllningssatt till naturen och ett finstimt
forhallningssatt till befintlig bebyggelse, ska den nya bebyggelsen
skapa ett mervérde for omradet.

Utredningar avseende buller, luftkvalitet och naturvirden ska tas
fram 1 ett tidigt skede under planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



