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SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mdjliggora fler kontorsarbetsplatser och
centrumdndamal inom fastigheterna Rosteriet 6 och 8, samt att
utveckla motet med den offentliga miljon och tillféra nya kvaliteter
1 samspel med vardefull kulturmiljé. Stadsbyggnadskontoret &r
positivt till planforslaget som mojliggor fler arbetsplatser i sdderort
och att stadsmiljon runt husen berikas. Fastigheterna 4gs av
Vasakronan AB. Exploateringsavtal kommer att tecknas med
exploateringskontoret. Befintliga kontorshus foreslas byggas pa
med tva till tre vaningar och centralt i kvarteret foreslds nya
volymer i sex och sju vaningar.

Under samradet inkom cirka 170 yttranden. Synpunkter fran
remissinstanser rorde framforallt kulturmiljo, Trekantsparken,
geotekniska risker, dagvatten, skyfall och avfallshantering.
Synpunkter fran privatpersoner och foreningar ror framst skala,
oldgenheter for narboende, trafik och minskad bredd pa
Rosterigriand, Trekantsparken, samt stadsbild och kulturmiljo.

Den centrala avvégningen i drendet dr konflikten mellan det i
oversiktsplanen utpekade allminna intresset av fler
kontorsarbetsplatser i soderort och de enskilda intressen som

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR (2021-05-08)
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framforallt boende i Rosteriet 7 har av bibehallen boendemil;o
avseende ljus, dagsljus och insyn. Vidare har intressekonflikter
avseende kulturmiljovdrden och métet med Trekantsparken
identifierats. I den fortsatta processen foreslas att pdbyggnaden av
det gronklassade hus A utgar och att ett antal fordjupade
utredningar genomfors avseende dagsljus, sol och skugga,
dagvatten, skyfall, fororenad mark, geoteknik samt trafik.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag uppréttas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler kontorsarbetsplatser och
centrumdndamal inom fastigheterna Rosteriet 6 och 8, att aktivera
bottenvaningarna mot omgivande stadsrum och att tillfora gronska
och vistelsevirden till utemiljoerna. Syftet dr ocksé att bevara och
bygga pa befintliga byggnader pa ett langsiktigt hallbart sétt och att
tillvarata viardefull kulturmilj6. Tillkommande volymer foreslas
utformas med material, kuldrer och fonstersittning som harmonierar
med befintlig tegelarkitektur.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i Liljeholmen, nordvést om Liljeholmen
centrum, och dr cirka 1 hektar stort. Fastigheten dr idag bebyggd
med kontorshus i tre till atta vaningar. Byggnadsforslaget mojliggor
cirka 23 000 m? nya lokaler for kontor och centrumverksamhet.
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Pagaende detaljplaner i omradet
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Karta som visar pdgdende detal]planer och program i ndromradet.

e Lovholmen 12 m. fl., dnr: 2017-13571, samrad genomfort,
ca 1700 bostider, kulturverksamhet, centrumindamal,
parker, kajpromenad samt forskolor.

e Liljeholmen 1:1 vid kv Stubinen (Liljeholmens centrum),
dnr: 2018-14587, granskning genomford, ca 7000 kvm
kontor, centrumindamal, hotell och park.

e Liljeholmen 1:6 och del av Liljeholmen 1:1, dnr: 2022-
08304, granskning genomford, flytt och utbyggnad av
fordelningsstation (Ellevio).

e Utbyggnad av tunnelbana Fridhemsplan-Alvsjd, dnr: 2020-
09494, antagen.

e Nynis 24 dnr: 2023-04585, samrad genomfort, skola och
kontorsverksamhet.

Gallande detaljplaner
e P17973 (1980) mojliggdr for bebyggelse med kontor och

industriandamal. Fastigheten begrinsas av ett hogsta
exploateringstal for kvarteret om 2,5 samt hogsta hojder fran
12,5 m till 26,5 m over nollplanet.
Dp 2010-14413 (2012) berdr en mindre del av planomrédet.
Marken &r planlagd for kontor och icke stérande industri och
begriansad med prickmark; mark dir byggnad inte far
uppforas. In- och utfart samt angdring for angransande
fastigheter tillats.
Genomforandetiden for de bada planerna har gatt ut.

Markagoforhallanden
Rosteriet 6 och 8 dgs av Vasakronan AB.
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Relaterade beslut och styrande dokument
Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomradet ligger inom Bromma Stockholm Airports MSA-yta
(Minimum Sector Altitude).

Totalforsvar
Omrédet ligger inom pdverkansomrade for vaderradar Hatuna.

Oversiktsplan

Liljeholmen &r en regional tyngdpunkt for arbetsplatser och handel
samt knutpunkt for kollektivtrafiken — en roll som stérks ytterligare
av den planerade tunnelbanan till Fridhemsplan.

Oversiktsplanen anger att omfattande komplettering med
bebyggelse dr lampligt, samt att kontorsetableringar efterstriavas for
att stidrka Liljeholmen som arbetsplatskluster och tillfora fler
arbetsplatser 1 soderort. Nya urbana kvaliteter kan tillforas som gor
platsen mer intressant for stadens niringsliv och Lovholmsvigen
kan utvecklas for och stirka det lokala sambandet till S6dermalm.

Stockholms byggnadsordning

Aktuell stadsbyggnadskaraktér r tit blandstad. Bottenvéningarna
ska utformas sa att stadsrummet aktiveras, bebyggelsefronter mot
parker ska ha en tydlig gestaltningsidé och gestaltningen ska framja
ett klimat- och kretsloppsanpassat stadsbyggande.

Nuvarande forhallanden

Liljeholmen préglas av kraftfull och pagédende stadsomvandling
med en brokig blandning av éldre industri, storskaliga kontor och
bostadsbebyggelse uppford under savil 1960-tal som under de
senaste decennierna med ett sammantaget urbant uttryck. Langs
Lovholmsvigens véstra delar finns en delvis bibehéllen dldre
industrikaraktér som delvis stricker sig in i kvarteret Rosteriet. |
Ovrigt priglas gatan av storskalig kontorsbebyggelse och bostadshus
i tegel fran 1970 till 1990-talet.

I Oster angrinsar planomradet till Rosteriet 7, ett storre
bostadskomplex uppfort pa 2010-talet i fyra till tio vaningar.
Rosterigriand dr en kvartersgata som delas mellan Rosteriet 7 och
Rosteriet 6 och 8. Grinden préglas av logistiska funktioner och
markparkeringar som skymmer sikten mot Trekantsparken och
skapar otydliga forutsittningar for fotgéngare. Gréinden berors av ett
officialservitut till forméan for Rosteriet 7 for in- och utfart till
garage samt angdring.
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Lovholmsvagen mot sydost, kv. Rosteriet till  Vy fran Rosterigrind mot Trekantsparken. Rosteriet

hoger. Slutna bottenvdaningar mot gatan. 7 till vénster och Rosteriet 6 & 8 till hoger.

Trekantsparken soder om planomradet dr en viktig rekreativ
malpunkt i en stadsdel med brist pa parkyta. Befintlig bebyggelse
inom planomrédet utgdrs av en fabriksbyggnad frén slutet av 1950-
talet och ett kontorskomplex fran slutet av 1970-talet.
Fabriksbyggnaden ér gronklassad av Stadsmuseet med betydande
samhillshistoriska virden. Kontorskomplexet dr gulklassat. I
kéllarplanen finns skyddsrum som planeras bevaras, vilket
begransar mojliga fordndringar i bottenvaningarna.

Fabriksbyggnad fran 50-talet. Korsningen  Vy frdn soder ddr kvarteret Rosteriet méter

Liljeholmsvdgen-Lévholmsvigen. Trekantsparken.
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Planforslaget

Planens innehall

Befintliga hus foreslds byggas pa och centralt 1 kvarteret foreslas
nya volymer. Planforslaget mojliggor cirka 23 000 m? nya lokaler
for kontor och centrumverksamhet.

Flygvy sett fran nordvast. (Bild: Flygvy sett frdn soder. (Bild: Strategisk
Strategisk Arkitektur) Arkitektur)

Hus A byggs pa med tva vaningar, samt genom en ny linkvolym
delvis samman med angridnsande hus mot Lovholmsvigen.

Mot Lovholmsvigen byggs hus B pa med tre vaningar. I vister
forldngs byggnaden ndgot for att mdjliggora en ny entré.

Mot Trekantsparken byggs hus C pa med tre vaningar, samt
forldngs mot nordvést for att mojliggdra en ny entré. Hus D byggs
pa med tre vaningar och forlings mot Trekantsparken med ett nytt
gavelmotiv och entré mot parken. Hojdskalan 4r i nivda med
angransade kvarter i Oster inom fastigheten Rosteriet 7.

PLANERAD BOSTADS-
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LOVHOLMSVAGEN
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Sektion A-A mellan Lovholmsvdgen och Trekantsparken. (Illustration Strategisk Arkitektur)



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-26, Dnr 2024-00513

sy

—

‘ ! Stockholms
s stad

BEF. BYGGN.

| KV. STRANDEN 1

I
(

7S
NS

Sektion

Mot stadsgatan Lovholmsvigen
skapas nya entréer och ldgre

fonsterbréstningar.

Mot Trekantsparken skapas ett nytt
gavelmotiv, nya entréer och plats for

uteserveringar.
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C-C mellan Trekantsvigen och Rosterigrdnd. (Illustration Strategisk Arkitektur)

TREKANTSPARKEN
|

Hlustrationsplan for planomrddet (Illustrations SWMS).

Arkitektonisk idé

Genom att bygga pa befintliga hus frdmjas en langsiktigt hallbar
utveckling och ett arkitektoniskt uttryck dar gammalt och nytt
forenas. Nya volymer gestaltas med samma fonsterrytm som i de
befintliga husen for att knyta an och skapa ett lugnt och
sammanhéllet helhetsuttryck. Material och kuldrer ska bade anknyta
till det befintliga och véljas utifran hillbarhetsaspekter.

Mot stadsgatan Lovholmsvigen skapas nya entréer och ldgre
fonsterbrostningar som ska ge ett mer Oppet mote mot gatan. En ny
takfotshojd i1 kvartersskala om sex véningar foreslds som ska
anknyta till kommande planering ldngs Lovholmsvégen.

En interaktion med Trekantsparken ska dstadkommas genom nya
entréer, publika lokaler och plats for uteserveringar. Ett gavelmotiv
trader fram i samspel med angransande kvarter i Oster.
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Rosterigrdnd omgestaltas till ett mer fotgdngarvénligt strak som
bittre ska knyta samman gata och park. Férre parkeringsplatser och
mer yta for vixtlighet och fotgéingare foreslas. Férplatsen mot
Liljeholmsvigen nydanas genom véxtlighet och publika funktioner.

Virdebarande karaktirsdrag for den édldsta fore detta
fabriksbyggnaden i kvarteret (Hus A) bibehélls, sdsom bursprak av
koppar, gavlar med stora vertikala fonsterpartier och den distinkta
taksiluetten. Pabyggnaden gestaltas for att bli tydligt lasbar som ett
samtida tilligg, men tar ocksd avstamp i den befintliga byggnaden
genom fonstersittning och ritsningar i fasad.

Kontorskomplexet fran 1970-talet har kulturhistoriskt virde framfor
allt genom att kvarteret forandrats och byggts om i flera etapper
over tid, vilket tas tillvara genom att gora de olika
byggnadsetapperna tydligt ldsbara. Den overgripande
volymhanteringen med laga och hdga delar bibehalls och
vidareutvecklas. Tillbyggnader gestaltas i enlighet med befintliga
byggnaders logik och karaktér.

e il 11}
g
S !|||||
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i

Vy fran korsningen Liljeholmsvdgen/ Lovholmsvigen, Vy frdan Lovholmsvigen, sett fran nordvdst.
sett fran nordost. (Illustration Strategisk Arkitektur).  (Illustration Strategisk Arkitektur).
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Vy frdn Trekantsparken. Gaveln utokas mot Vy mot Rosterigrind med nya planteringar,

Trekantsparken. (Illustration Strategisk Arkitektur) tydligare strak for fotgdngare och genomsikt mot

Trekantsparken. (Illustration Strategisk Arkitektur)
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Forslag till andringar infor granskning
Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget &ndras genom att

Pébyggnaden pa hus A utgar och sammanbyggnaden med
ovriga byggnadsvolymer bearbetas. Férdndringen virnar de
kulturhistoriska virdena i hus A och sékerstéller att
Liljeholmens industrihistoria forblir tydligt lasbar i stadsbilden.
Atgirden bidrar dven till en enhetlig sexvaningsskala mot
Lovholmsvigen samt minskar paverkan pé utsikt, rymd och
ljustillgang for omkringliggande bostadsbebyggelse och
Rosterigrénd.

Volymen for hus D bearbetas for att tydliggora att befintlig
byggnad bestar av tva delar uppforda i skilda byggnadsetapper.

Pabyggnad pa hus A utgdr. Bearbetning av huskropp D for att
synliggora befintlig uppdelad struktur.

Kontoret foreslar vidare att;

e Sol- och skuggstudier fordjupas och dagsljusutredning tas
fram enligt BBR:s krav for vidare utredning av paverkan pa
boendemiljon inom Rosteriet 7.

e En vindanalys tas fram for att utreda hur mikroklimatet i
Trekantsparken och for forskola inom Rosteriet 7 kan
paverkas.

e [llustrationsmaterialet inklusive
kulturmiljokonsekvensutredningens fore- och efterbilder ses
over for att planforslaget ska presenteras pa ett rattvisande
och korrekt sitt.

e Utredningar tas fram och/eller férdjupas avseende
geoteknik, skyfall och dagvatten, trafik, raddningstjénst,
markmiljo, teknisk forsorjning och avfallslosning.
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Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Nya entréer och storre fonster 1 bottenvaningarna mot
Lovholmsvigen och Trekantsparken bedoms gora stadsrummen
tryggare och mer upplevelserika. Omgestaltningen av Rosterigrind
med bittre genomsikt och tydligare gangstrak forbattrar situationen
for barnfamiljer och rorelsehindrade. Fler arbetsplatser 1 soderort
bidrar till kortare restider och gynnar en mer jamlik stad.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget starker Liljeholmen som kontorskluster och bidrar till
att jimna ut obalansen med férre arbetsplatser i soderort. Aktiva
bottenvaningar med publikt innehall och nya urbana kvaliteter
skapar en mer intressant plats for stadens néringsliv.

Kulturmilj6é i en vaxande stad

Detaljplanen sdkerstéller att befintliga byggnader bevaras och gor
Liljeholmens industrihistoria avlédsbar i stadsbilden. Genom att
pabyggnaden av hus A utgar bibehalls kvarterets industrihistoriska
karaktér. Pa- och tillbyggnader regleras i detaljplanen for att
utformas med respekt for befintliga varden.

Foreslagna volymer sammanfogar de idag separata
byggnadskropparna till ett storre komplex, vilket gor det svarare att
ldsa den ursprungliga uppbyggnaden. Skalfordndringen bidrar ocksa
till att topografin i Liljeholmen successivt far en mindre
framtrddande roll och att Nybohovsbergets synlighet minskar.
Kontoret bedomer att stadskvaliteterna som planforslaget tillfor
motiverar dessa konsekvenser.

Arkitektur och gestaltning

Bottenvéningar regleras med krav pd 6ppenhet och entréer, vilket
skapar forutséttningar for ett levande gatuliv. Motet mellan ny och
befintlig bebyggelse bedoms tillfora platsen kvaliteter som berikar
stadsbilden.

Trafik och mobilitet

Omgestaltningen av Rosterigraind med farre markparkeringar och
mer yta for fotgdngare minskar biltrafiken 1 granden och beddms
gora grianden tryggare for fotgangare. Planforslaget innebar farre
bil- och fler cykelparkeringsplatser i kvarteret. Trafikutredningen
ska uppdateras och tydliggora konsekvenser for framkomligheten.
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Gron och vattennara stad

Planforslaget tillfor gronska pa tomtmark och tak, vilket bidrar till
ekosystemtjanster, biologisk mangfald och dagvattenhantering. Nya
entréer mot Trekantsparken forbéttrar motet med parken. Eventuella
konsekvenser for det planerade biotopskyddet for Trekantsjon
klargdrs i det fortsatta planarbetet.

Kulturliv, idrott och rekreation

Lokaler for centrumédndamal kan inrymma kulturverksamhet,
restauranger och service som berikar stadslivet. Nya entréer och
terrasser mot Trekantsparken beddms bidra till ett mer aktivt
parkrum. Planforslaget bedoms inte paverka allménhetens tillgang
till rekreationsmojligheter negativt.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget innebér en héllbar stadsutveckling genom att
befintliga strukturer bevaras och byggs pé snarare én rivs. Stomljud
fran tvarbanan bedoms kunna hanteras genom planbestammelse.
Angrinsande fastighet Rosteriet 7 bedoms fé ett morkare 14ge och
tillgdngen till direkt solljus minskar kvéllstid under
sommarhalvéret. Spridning av pavisade markfororeningar beddoms
som starkt begriansad och planforslaget bedoms inte paverka
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i
Trekanten. Infor granskning fordjupas utredningar avseende
dagsljus och skuggning, geoteknik, skyfall, férorenad mark samt
rdddningstjanstfragor.

Teknisk forsorjning

En ny nitstation behdver etableras eller utdkas inom fastigheten.
Servitut eller ledningsritt for befintliga VA-ledningar inom
planomradet behover bildas. Avfallshanteringen bedoms
sammantaget forbattras jimfort med nuldget forutsatt att ett servitut
med Rosteriet 5 kan tecknas.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet.

Plansamrdd for aktuell detaljplan pigick mellan den 10 februari
2026 och den 23 mars 2026. Information om samrédet skickades ut
enligt séndlista till remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, pad Fleminggatan 4, pa Bibliotekslabbet i Liljeholmens
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galleria och pé stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om
samrad och samrddsmdte publicerades i lokaltidningen Mitt i
l6rdagen den 14 februari 2026. Samrddsméte holls tisdag den 3
mars 2026 i Lustikulla konferens, Liljeholmsvégen 18 dér 46
personer nérvarade.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden den 27 mars 2025
vid beslut om planstart. I samband med planstart beslutade ndimnden
att ge kontoret 1 uppdrag att paborja planarbete samt att dérutdver
anfora foljande:

Att berdrda byggnader kan anpassas efter de krav och behov
som finns idag istdllet for att helt eller delvis rivas dr positivt.

De foreslagna tillbyggnaderna som innebdr att redan
ansprdkstagen mark kan anvindas effektivt och

dndamadlsenligt bidrar dven till ett bra nyttjande av byggnaden
samt tillskapar fler arbetsplatser i omradet.

I den fortsatta processen behéver det studeras hur motet
mellan tillbyggnaden och den gronklassade byggnaden kan
omhdndertas pa ett bdttre sdtt. Den gronklassade byggnaden
ska virnas och om mdjligt inte byggas pa. Om en pabyggnad
overvdgs dr det viktigt att byggnaden forblir tydligt ldsbar i
stadsbilden. Det behdver da studeras hur gestaltningen och
materialval kan bidra till att skapa ett ldttare intryck.

Kopplingen till Lovholmsvdgen bor studeras utifrdn
forutsdttningarna att den bevaras och forstdrkas genom att en
attraktiv verksamhet i Rosterigrdnd utvecklas. Om detta inte
dr mojligt bor det overviigas om en portik eller liknande dr
ldmplig som en ersdttning for den nuvarande grdnden mellan
byggnaderna.

Pabyggnaderna behover utvecklas med hdnsyn till de
befintliga byggnaderna ddr stor omsorg om detaljering samt
volymhantering behover tas i det fortsatta arbetet. Det dr
viktigt att studera att den hégre hojden pa byggnaden
harmoniserar med 6vrig bebyggelse i ndromrddet samt att
topografin dr fortsatt avidsbar.

Det dr positivt om den slutna fasaden mot parken kan oppnas

upp for att skapa en mer levande miljé i parkrummet.
Byggnadsvolymernas mote med parkrummet behéver studeras och
det bor dven prévas hur ytterligare vegetation kan bidra

till att 6ka ekologiska och rekreativa virden for den
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kvartersmark som ligger i anslutning till parken.

I samrddsforslaget provades en tydligt avldsbar padbyggnad pé den
gronklassade byggnaden. Med anledning av inkomna synpunkter
tillsammans med nimndens tidigare uttalande foreslar kontoret att
denna utgér. Grinden mellan byggnaderna mot Lévholmsvéigen
ersitts med en entré. En sammanbyggnad av de olika huskropparna
1 kvarteret ger bittre forutsattningar for effektiva och funktionella
kontorsverksamheter. Kontoret beddmer att en indragen och
underordnad sammanbyggnad med en tydlig entré mot
Lovholmsvigen kan tillfora kvaliteter 1 gaturummet.
Pabyggnadernas gestaltning dr reglerad i plankarta for att utformas i
samklang med befintliga fasader.

Foreslagna byggnadshojder hdller samma skala som befintliga
hégre omgivande hus, samt planerade hus ldngs Lovholmsvigen.
Skalfordndringen som redan inletts i Liljeholmen, bland annat inom
Rosteriet 7, och som forutses fortsitta genom andra pagaende
detaljplaner (Liljeholmen centrum, Marievik, Lovholmen)
accentueras av projektet. Bebyggelse med 6kad hojd i de lagre
beldgna delomradena, sisom Rosteriet, innebér att den
karaktérsfulla topografin far en successivt mindre framtradande roll
1 stadslandskapet och Nybohovsberget far en minskad synlighet och
en svagare roll. Kontoret bedomer att stadskvaliteterna som
planforslaget tillfor motiverar dessa konsekvenser.

Mot Trekantsparken inréttas nya entréer och publika lokaler.
Detaljplanen reglerar att tomten runt byggnaderna ska forses med
planteringar samt att takytan ska forses med vegetation.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrddet inkom totalt cirka 170 yttranden, varav cirka 20
frén remissinstanser och cirka 150 frin privatpersoner och
foreningar. Fran remissinstanser inkom i huvudsak synpunkter som
rorde kulturmiljo, paverkan pd Trekantsparken, geotekniska risker,
dagvatten och skyfall, avfallshantering, raiddningstjénst, teknisk
forsorjning samt fororenad mark. Synpunkter frin privatpersoner
och foreningar rorde framforallt insyn och forsdmrade
ljusforhallanden for boende 1 Rosteriet 7, byggnadsvolymernas
skala i forhallande till omgivningen, Rosterigrinds karaktér och
funktion, paverkan pd Trekantsparken samt forskolan inom
Rosteriet 7, kulturmiljovarden, ifrdgasittande av behovet av fler
kontorsarbetsplatser samt ekonomisk péverkan pa bostddernas
marknadsvérden.
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Kontoret foreslér att pdbyggnad pé hus A utgér for att virna
kulturmiljon och skapa en sammanhaéllen skala mot Lévholmsvigen
samt forbattra rymd och utsikt fran Rosterigrind och for boende 1
Rosteriet 7. Kontoret vidhaller att det finns ett behov av utdkade
och moderniserade kontorslokaler inom kvarteret. Behovet ér
utpekat 1 6versiktsplanen. Liljeholmen har ett langsiktigt och
strategiskt gynnsamt lége for arbetsplatser utifrdn savil lokala som
regionala forhallanden.

Kontoret bedomer att hojdskalan dr proportionerlig utifran
omgivande skala och pagdende fordndringar i Liljeholmen.
Synpunkterna om forsdmrade sol- och dagsljusforhallanden samt
okad insyn for boende 1 Rosteriet 7 utgor vasentliga enskilda
intressen som ska belysas noggrant i det fortsatta planarbetet. Sol-
och skuggstudier ska fordjupas och en dagsljusutredning tas fram.
Utredningarna kan foranleda bearbetningar av volymer.

Hénsyn till Trekantsparkens karaktir, mikroklimat och
upplevelsevirden ska genomsyra det fortsatta planarbetet.
Bottenvaningens fasad mot parken foreslas bearbetas och en
vindanalys genomf6ras for att utreda eventuell paverkan pé
mikroklimatet. Kontoret bedomer att hdjdskalan och
gavelutbyggnaden fungerar vil i det stora landskapsrummet och
samspelar med gavlar i dster. Utbyggnaden medfor att nya entréer
kan skapas som ger forutséttningar for en levande bottenvéning for
exempelvis en restaurang med uteserveringar mot parken. Kontoret
bedomer att foreslagen utformning i Rosterigrand ar positivt for
fotgiingare. Da leveranser till de nya byggnaderna foreslas ske med
infart fran Trekantsvigen undviks att tung trafik okar ldngs granden,
och antalet markparkeringar minskas till forman for fotgéingare.
Kontoret avser studera gaturummets utformning vidare for att tillse
att det upplevs tryggt och dndamdlsenligt. Synpunkterna om
paverkan pé forskolan 1 Rosteriet 7 ska omhéndertas noggrant i det
fortsatta planarbetet. Skuggstudier fordjupas med tydligare
redovisning av forskolegardens utbredning och en vindanalys
genomfors for att beddma paverkan pa gardens mikroklimat.
Kontoret bedomer att ndrmiljon for barn forbattras genom minskat
antal markparkeringar och prioritering av fotgéingare langs
Rosterigriand, och att 6kad rorelse av méinniskor langs granden
generellt sett bidrar till en tryggare milj6. Kontoret avser tydligare
redovisa hur barnperspektivet beaktas i planforslaget.

Vidare foreslas fordjupade utredningar avseende geoteknik, skyfall
och dagvatten, trafik, riddningstjanst, markmil;jo, teknisk
forsorjning samt avfallslésning.
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Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras.
Beddmningen baseras pé kriterier i miljobeddmningsforordningen
5 § och 10-13 §§. Underlag till undersokningen om betydande
miljopdverkan har inhdmtats fran Stadsmuseet, miljoforvaltningen
och Storstockholms brandforsvar. Dessa tillsammans med de
utredningar som tagits fram, och de synpunkter som kommit in
under planprocessen ligger till grund for stadsbyggnadskontorets
beddmning.

Befintliga kulturvdrden beaktas genom planbestammelser om
rivningsforbud (r) och varsamhet (q) samt att pabyggnad pa
kvarterets dldsta byggnad undviks. Planomrédet domineras av
hardgjord mark med begrinsade naturviarden, ny vegetation och
planteringar pd tomtmark och tak tillfors. Risker fér ménniskors
hélsa och miljo bedoms kunna hanteras i den fortsatta
planprocessen. Sammantaget bedoms den planerade
markanviandningen inte medfora betydande paverkan pa miljo,
kulturarv eller minniskors hélsa.

Samrad med lénsstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har skett i samband med plansamrad.
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kénda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning februari 2027
Antagande SBN juni 2027

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanen bidrar till ett av de prioriterade malen i Stockholms
oversiktsplan; att tillfora fler arbetsplatser 1 sdderort och stirka
Liljeholmen som kontorskluster. Planforslaget mojliggor cirka 23
000 m? nya lokaler for kontor och centruméndamal och bidrar till att
jdmna ut obalansen i arbetsplatsfordelningen i staden, vilket ger fler
invénare kortare restid till arbetet. Att befintliga strukturer byggs pa
snarare 4n rivs dr positivt ur hallbarhetsperspektiv och bidrar till att
Liljeholmens industrihistoriska karaktédr bevaras. Aktiva
bottenvaningar och omgestaltningen av Rosterigrind bidrar till ett
mer upplevelserikt och tillgdngligt stadsrum mot Lovholmsvigen
och Trekantsparken.

Under samrédet identifierades tre centrala intressekonflikter:
boendes intresse av bibehdllen boendemilj6é avseende sol, dagsljus
och insyn mot det allménna intresset av fler kontorsarbetsplatser;
kulturmiljintresset att bevara det gronklassade hus A i sin
ursprungliga form mot exploateringsintresset samt utbyggnadens
paverkan péd Trekantsparken som ett vilbesokt rekreationsomrade i
en stadsdel med brist pa parkyta.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att pdbyggnaden av hus A utgar —
en avvigning som respekterar kulturmiljon, sdkerstiller en
sammanhéllen sexvéningsskala mot Lovholmsvégen och dr i linje
med ndmndens medskick vid planstart. I det fortsatta arbetet
foreslas vidare utredningar for att belysa paverkan pd boendemiljon
for omkringliggande fastigheter. I Liljeholmen, som sedan ldnge ar
utpekat 1 6versiktsplanen som ett prioriterat omvandlingsomrade,
kan viss pdverkan pa angrinsande fastigheter normalt behova
accepteras, forutsatt att grundlaggande krav pd boendemiljo
uppfylls. Hansyn till Trekantsparkens karaktir, mikroklimat och
upplevelsevirden ska genomsyra det fortsatta planarbetet. Infor
granskning ska ett antal fordjupade utredningar genomftras
avseende geoteknik, skyfall och dagvatten, férorenad mark, trafik
samt rdddningstjénst. Samordning med tunnelbaneutbyggnaden ar
nddvindig for att minimera storningar for boende under
byggskedet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt

planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT
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