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(inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden
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Sammanfattning

Aktiebolaget Stockholmshem, foreslds erhédlla markanvisning for
ny bostadsbebyggelse med cirka 80 hyresldgenheter i form av
Stockholmshus inom del av Grondal 1:1, vid 6stra Fregattviagen i
Grondal. Marken avses upplatas med tomtrétt.

Mialet med exploateringen med Stockholmshus éar ett tillskott
med bostadsbebyggelse med lagre hyresnivéer och tillskapande
av ett nytt gaturum som bidrar till 6kad trygghet.

Omradets nérhet till Essingeleden gor att det finns utmaningar
med bland annat buller och luftkvalitet. Omradet ingar i ESBO.
En ekologisk bedomning visar att omradet har en 1ag risk for
konflikt med artskyddsférordningen och har en lagre
naturvirdesklass 4n intilliggande omrade. Dessa fragor kommer
utredas vidare under planprocessen och bebyggelsen kommer att
anpassas till platsens forutséttningar.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 24 miljoner kronor. De
sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisniva berédknas till
cirka 18,7 miljoner kronor. Projektets tackningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 242 procent.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret ser positivt pa den foreslagna exploateringen som ger en
virdeskapande komplettering av hyresritter 1 form av
Stockholmshus med ldgre hyresnivéer for att bidra till en blandad
och trygg stadsdel.

Bakgrund till markanvisningen
Markanvisningsomradet ir beldget i Grondal invid stra
Fregattviagen intill Essingeleden, se markering i Figur 1.
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Figur 1. Markanvisningsomrddet markerat med réd
begrdnsningslinje

Malet med exploateringen med Stockholmshus ér ett tillskott pa
bostadsbebyggelse med ldgre hyresnivéer och tillskapande av
okad trygghet 1 befintligt gaturum.

For omréadet giller detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd
for parkdndamal. Gillande detaljplaner dr Stadsplan 2064 A, for
del av stadsdelen Grondal fran 1939 och Generalplan for
Essingeleden frén 1959.

Platsen &r utpekat 1 6versiktsplanen som stadsutvecklingsomrade
— komplettering. Det innebar att platsen &r identifierad som ett
omrdde med blandad stadsbebyggelse ddr omfattande
komplettering foreslds. Komplettering ska da goras med
utgéngspunkt i kunskap om nuvarande karaktir, kvaliteter och
behov.

Langs med Fregattvigen, véster om aktuellt omrade pd andra
sidan Essingeleden, finns en sammanhallen smalhusbebyggelse
frén 1940-talet med byggnader som &r gul- och gronklassade av
Stadsmuseet. Byggnaderna é&r tre till fyra vningar hdga och
utforda 1 rott tegel eller puts 1 ljusa kuldrer.

Norr om aktuellt omrade, utmed Grondalsvéigen, finns blandad
bebyggelse i form av flerbostadshus i puts uppforda pa 80/90-
talet, dldre flerfamiljshus i tegel, ljus och bla puts och nyare
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kontorsbebyggelse med fasad av betong och tegel. Bebyggelsen
har ingen tydlig sammanhallen stil. Byggnaderna &r gul- och
gronklassade enligt Stadsmuseets klassificering.

Projektomradet ligger intill Essingeleden och utgors av en
naturmarksslént som ingér i ESBO — Kdrnomrdde. Omradet
bestar i huvudsak av ddellovskog och hilltallmarker. Det
karaktiriseras av en kuperad topografi med tydliga branter.

Vinterviken som ligger i ndrheten till projektomréadet utreds for
biotopskyddsomrade. Exakt grinsdragning &r inte faststélld.
Vinterviken har en viktig funktion inom stadens grona
infrastruktur och har betydelse for det regionala
spridningssambandet for arter knutna till 4dellovskog.

En intern ekologisk bedomning for omradet har tagits fram som
visar att omradet har en 1ag risk for konflikt med
artskyddsforordningen och har en ligre naturvirdesklass dn
intilliggande omréde, se figur 2 nedan. Spridningssambanden for
bland annat livsmiljoer for arter beroende av ddellovtrad och
barrtrdd kan komma att paverkas vilket utreds vidare under
planarbetet.

Figur 2. Frdn kontorets ekologiska bedomning. Det
gronmarkerade omrddet redovisar ungefirligt omrdde ddr risken
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for konflikter med artskyddsforordningens
fridlysningsbestimmelser bedoms vara ldg. Omrddet hyser dven
ldgre naturvirdesklass. Det orangea omrddet hyser hoga
naturvdrden och hdr foreligger dven en hogre risk for konflikt
med artskyddsforordningens fridlysningsbestimmelser.
Markanvisningsomrdde inom den réda fyrkanten.

En artskyddsutredning dir en bedomning av paverkan péa arter
kommer ocksé tas fram under planarbetet.

I Grondal finns det cirka 4 700 bostidder 1 flerbostadshus, varav
cirka 1 400 hyresrétter, och utav dessa dr cirka 700 en del av
allminnyttans bestand. Overvigande andel av ligenheterna i
stadsdelen dr utformade med tvé eller tre rum och kok.

I stadsdelen pagar tva detaljplaneprocesser for bostdder. Bada
projekten ligger véster om Essingeleden varav ett (Dnr 2021-
14978) ligger inom del av Grondal 1:1, vid Fregattvagen dir 100
nya bostadsritter planeras. Den andra projekten (Dnr 2023-
15500) ligger inom fastigheten Stapelbddden 8 med flera, och
innefattar cirka 100 nya hyresrétter i flerbostadshus ldngs
Ekensbergsvigen och i korsningen Ekensbergsvigen/
Grondalsvagen.

Figur 3. Pagdende detaljplaner.

Pa platsen aktuell for markanvisning enligt detta utladtande har
flera bolag tidigare ansokt om markanvisning.

Markanvisningsomradet bedoms som lampligt for
Stockholmshus. Det allménnyttiga bostadsbolaget Aktiebolaget
Stockholmshem (org.nr. 556035-9555), foreslas darfor anvisas
mark for ny bostadsbebyggelse i form av Stockholmshus om
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cirka 80 lagenheter inom omradet. Bolaget har valts genom
direktanvisning.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt 19 markanvisningar
om totalt 1 652 ldgenheter.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stockholmshus

Stockholmshusen ér en satsning for att snabbt och
kostnadseffektivt bygga tusentals nya hyresritter i Stockholm.
Det idr ett samarbetsprojekt mellan de allménnyttiga
bostadsbolagen, privata entreprenorer och stadens tekniska
forvaltningar med maélet att utveckla och forenkla planerings- och
byggprocessen och skynda pa produktionen av hyresrétter med en
rimlig hyra.

Stadens budget for 2024 anger att arbetet med Stockholmshus ska
skalas upp och utvecklas i syfte att géra Stockholmshusen fler,
béttre och billigare. Minst hélften av de markanvisade bostiderna
till allminnyttan ska vara Stockholmshus. De allménnyttiga
bostadsbolagen ska tillsammans med exploateringsndmnden,
stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB bedriva en
langsiktig och effektiv planering for byggandet av
Stockholmshus.

Inom Stockholmshusprojektet finns idag 29 pagaende eller
fardigstdllda projekt. For att 6ka antalet projekt och bidra till att
stadens mal om Stockholmshusen kan uppfyllas arbetar
exploateringskontoret tillsammans med stadsbyggnadskontoret
och de allminnyttiga bolagen sedan arsskiftet med en gemensam
marktilldelningsprocess. Syftet med den gemensamma processen
ar att mojliggora fler markanvisningar till de allménnyttiga
bolagen under &ren 2024 till 2026.

Markanvisning

Markanvisningen géller nybyggnad av cirka 80 ldgenheter i
flerbostadshus. Kontoret foreslar att 1dgenheterna ska upplatas
med hyresritt.
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Figur 4. Ortofoto med markanvisningsomrddet markerat

Markanvisningen innehéller sex ldgenheter 1 form av
servicebostider enligt LSS och/eller SoL d4 socialfoérvaltningen
har uttryckt att de har behov av dessa.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r frdn ndmndens beslut. Marken ska upplatas
med tomtritt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande. Under forutsittningen att bostdderna blir
Stockholmshus ska bilparkering 16sas inom kvartersmark, till
exempel i form av mobilitetshus. Om Stockholmshus inte ldngre
anses lampligt for platsen ska bilparkering l9sas inom
kvartersmarken i underjordsgarage.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Marken avses upplatas med tomtritt. Bolaget ska sta for
plankostnader och ovriga kostnader som hor till byggandet av
husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.
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Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséittningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillfallet i 16pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar i detta tidiga skede ett positivt nettonuviarde om

24 miljoner kronor motsvarande 348 tusen kronor/ekvivalent
ligenhet!.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Exploateringsgraden
uppgér till 1,89.

De sammanlagda projektutgifterna i lopande prisniva berdknas
till cirka 18,7 miljoner kronor, varav 0 miljoner kronor ir utgifter
fore &r 2024, det vill sdga redan nedlagda utgifter.
Projektutgifterna avser frimst breddning av gdngbana, belysning,
avgift for servisanslutningar och ekologiska
kompensationsatgérder for de gronytor som tas i ansprak

Projektet har inga utgifter som ska redovisas som driftkostnader.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 230 tusen kronor 1 fast prisniva. Detta &r i linje med
andra motsvarande projekt?. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 242 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifter for projektet berdknas till cirka 18,7 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 0 miljoner kronor 1

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).

2 Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
nedlagda utgifter.
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l6pande prisniva. Utfallet 6ver &ren beréknas bli enligt
nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2023 2024 2025 |2026 |2027 |Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 0,0 0,0 -0,2  [-1,8 |-12,1 |-4,7 -18,7
Inkomster (exkl. forséljning) | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 0,0 0,0 -0,2 -1,8 -12,1 | -4,7 -18,7
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2024. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnimndens
resultat enligt nedanstiende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2024 | 2025 |2026 |2027 |2028 |Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 1,5 max 1,5
Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0| totalt0
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0| totaltO
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,4
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,4 | ar 2030
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totaltO
Icke offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totaltO
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totaltO
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 1,5
nimnd
Resultatpaverkan TRN+SDN

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
Driftskostnader TRN+SDN och 0
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
trafikndmnden och 0
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TRN+SDN

De beridknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafiknamndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till 0 miljoner kronor.
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Projektet har inga utgifter/inkomster som ska redovisas som
driftkostnader/driftintdkter och inte heller nagra icke offentliga
bidrag.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,8 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar.

Intdkterna for tomtréttsavgilder berdknas till cirka 1,5 miljoner
kronor per ar.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det &r mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

En ekonomisk osédkerhet dr att planeringen forskjutningar i tid
vilket paverkar kalkylen negativt om inkomster och utgifter
skjuts framét i tiden. Detta kan till exempel ske till f6ljd av
overklagade entreprenadupphandlingar eller en utdragen
planprocess. En annan ekonomisk osékerhet ér att
exploateringsgraden kan behdva minska, vilket i sin tur kan
paverka byggaktorens mdjligheter att realisera projektet.

En kénslighetsanalys visar att en 6kning av exploateringsutgifter
och en minskning av exploateringsgraden med 20 procent ger en
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter om 196 procent.

Slutsats ekonomi

Projektet bedoms kunna ge ett Gverskott till staden trots de
ekonomiska osdkerheter som identifierats. Inkomsterna genereras
av tomtrittsavgilder. Investeringsutgifterna bestar framst av
investeringar i gdngvig, gronkompensationsatgirder och avgifter
for servisanslutningar.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Platsen ar utpekat 1 6versiktsplanen som ett omrédde med blandad
stadsbebyggelse ddr omfattande komplettering foreslas. Kontoret
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har tillsammans med stadsbyggnadskontoret gjort bedomningen
att det pa denna plats finns mdjlighet att tillféra bostiader i form
av Stockholmshus med ldgre boendekostnader samtidigt som
spridningssamband och gron infrastruktur kan bevaras som ér av
vérde for biologisk mangfald och rekreation. Genom att tillfora
hyresrétter till omradet bibehalls en sund balans mellan olika
upplatelseformer i Grondal.

Social hallbarhet

Kontoret har tagit fram en socialt virdeskapande analys. Den
tidiga analysen visar att Grondal behdver fa en storre variation 1
bostadsutbudet vad géller 1dgenhetsstorlekar och en bittre balans
mellan hyres- och bostadsrétter. Den foreslagna bebyggelsen i
form av hyresritter med ldgre boendekostnader bedoms kunna
bidra till en socialt virdeskapande stadsutveckling. Den tidiga
analysen visar ocksa att det lokala centrumet bor starkas och att
ett tryggare gaturum bor tillskapas. Detta kan uppnds genom att
gatusektionen kompletteras med bebyggelse och genom att
vistelsemiljon i1 gaturummet forbéttras. Pa aktuell plats kommer
bebyggelsen innehélla en bottenvaning mot Fregattvigen som
beddms kunna bidra till ett tryggt och omhéandertaget intryck.

Effektmal for projektet kommer tas fram och utvecklas under
planarbetet.

Stadens projekt ska dér det 4r mdjligt innehélla en andel om
minst fem procent ldgenheter for sirskilt boende.
Markanvisningen innehaller sex ldgenheter i form av
servicebostidder enligt LSS och/eller SoL vilket ér i linje med
stadens mal.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar.

Var tredje ar genomfors en trygghetsmétning i Stockholms stad
och resultaten redovisas 1 rapporter uppdelat per
stadsdelsforvaltning. Det tas d4ven fram en stadsdvergripande
rapport for hela staden. I trygghetsmétningen 2023 beskrivs
resultat for olika grupper dir otryggheten kan ténkas vara hogre,
exempelvis kvinnor, édldre, utlandsfodda och personer med
funktionsnedséttning.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Enligt rapporten Trygghetsundersokning 2023,
Stadsdelsomradesrapport Higersten-Alvsjd, dr Grondal en
stadsdel som generellt upplevs tryggare dn genomsnittet i staden.
Den upplevda otryggheten, ordningsstorningar och
brottsutsattheten ligger under genomsnittet i staden.

Andel som i stor utstrickning upplever att det finns problem med
morka omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller 1
anknytning till detta uppgar till 14 procent i Grondal. Det ar
samma andel som for hela staden och stadsdelen Hégersten-
Alvsjo.

Kontoret har identifierat att omradet i dagsldget kan uppfattas
som otryggt, beldget intill bron {for Essingeleden. Gatusektionen
kommer anpassas till ett mer stadsméssigt rum vilket kommer
bidra till tryggare passager. Tillkommande bostadsbebyggelse
innebdr att gaturummet blir aktiverat med fler boende, fotgingare
och cyklister vilket bidrar till en 6kad trygghet i omridet.

En oversiktlig jimstélldhetsbeddmning kommer att ligga till
grund for det fortsatta arbetet och fokus i1 projektet kommer att
vara att skapa trygga och inkluderande miljder, platser och
kopplingar.

Barn
Projektet ska frdmja att barn ska kunna rora sig tryggt och sékert i
omrédet. Barnrittsperspektivet kommer beaktas i planeringen.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Den mark som foreslds anvisas dr delvis kuperad
och tillgdnglighetsfragorna behdver studeras ndrmre under
detaljplaneprocessen.
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Miljdmassig hallbarhet

Nedan beskrivs miljomaéssiga forutsattningar som projektet
kommer utgé ifran och hur forslaget hanterar
kompensationsatgérder for de gronytor som behover ianspraktas.

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar:

» luftkvaliteten fér omgivningen, miljokvalitetsnormen for
dygnshalt for partiklar riskerar att 6verskridas i vistra
delen av projektomréadet

* ljudkvalitet, bland annat buller fran Essingeleden

» dagvattenhantering, fordrojning och rening av dagvatten
enligt atgirdsnivan

» forekomst av markfororeningar

» transport av farligt gods, Essingeleden &r rekommenderad
vég for farligt gods

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte paverkas av/medfor
nagon betydande paverkan pa

* den Overgripande gron- och blastrukturen i Stockholm

» cekologiska virden 1 nimnvérd grad

+ stads- och/eller landskapsbild i ndmnvérd grad

* kénda fornldmningar

» grundvatten och markforhéllanden

» skyddsavstand till miljofarliga verksamheter och

luftburen kraftledning
» skyfall, ingen skyfallsproblematik i projektomradet

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen ianspréaktar en gronyta som beddms ha ekologiska
virden. De rekreativa virdena pa platsen bedoms som sma.
Platsen ér forhallandevis 6ppen till sin karaktir och karaktériseras
av ek, lonn, och tall. Andra trdd som forekommer &r asp, fagelbar
och bjork.

Eventuell paverkan pd ESBO och bebyggelsens eventuella
paverkan pé ovriga naturvirden kommer utredas inom
planarbetet. Forslag pad kompensationséatgérder kommer att tas
fram.
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Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm” avseende
energianvandning, transporter, biologisk méngfald, materialkrav
med mera. Kraven f6ljs upp i Uppfoljningsportalen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2028 och forsta inflyttning bedoms till ar 2030.

Nér dverenskommelse om exploatering ska tréffas med
byggaktoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 4
2026.

Risker och osakerheter

Projektomradet dr bullerutsatt och vidare utredningar krévs for att
anpassa bebyggelsen. Det kan resultera i att flerbostadshusens
volym minskar 1 omfattning och det kan dven resultera 1 att
bebyggelsen behover utformas som vanliga hyresritter eftersom
flexibiliteten 1 utformningen av Stockholmshus dr mer begrinsad.

Projektomradets nérhet till Essingeleden innebér att bebyggelsen
méste placeras med ett riskavstand frdn motorvdagen. Det dr oklart
i detta tidiga skede exakt vad det avstandet behover vara, men
kontorets beddmning &r att bebyggelsevolymen kan inrymmas
inom markanvisningsomradet.

Under forutsittningen att bostdderna blir Stockholmshus ska
bilparkering 16sas inom kvartersmark till exempel i form av
mobilitetshus. Placering av bilparkering kvarstar att 16sa, vilket
kan paverka tidplanen och projektekonomin hos byggaktoren.

Foreslagen plats ligger inom ESBO vilket innebér att fler
utredningar behdver tas fram under planarbetet for att analysera
hur platsen kan bebyggas och vilka konsekvenser det kan fa pa
naturvirden. En del utredningar &r sdsongsberoende och
begransande till nér i tiden de kan utforas. Det innebér att
detaljplanens tidplan kan paverkas.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
socialforvaltningen.

Stadsdelsforvaltningen har meddelat att de inte har behov av
forskolelokaler inom omrédet.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av en
gruppbostad med sex lagenheter enligt Lagen om st6d och
service till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i
projektet. Byggaktoren &dr informerad om stadsdelsforvaltningens
onskemal.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamé&terna i Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet och anser att projektet har goda
forutsittningar att ge ett vilbehovligt tillskott av bostdder 1 form
av Stockholmshus med ldgre hyresnivaer samtidigt som det kan
oka bade trivseln och tryggheten 1 omrddet samt bidra till en
blandad stad.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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