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Sammanfattning
Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa en tét, levande och upplevelserik stads-
miljo genom funktionsblandning och hog arkitektonisk kvalitet i
byggnader och offentliga rum. Planen mojliggor cirka 960
bostéder och cirka 27.000 kvm nya verksamhetslokaler. Ungefar
50.000 kvm kontorslokaler och ett parkeringshus rivs for att ge
plats at bostdderna, dvriga byggnader bevaras for olika typer av
verksamheter och medges en utékad byggritt. Tre forskolor med
totalt 12 avdelningar planeras inom omradet. Bostdderna och
forskolorna finns i den norra delen (Marievik 15 och Marievik
22) och innebar ett nytt inslag i Marievik. Planomradet gors
tillgdngligt genom nya allménna parker, kaj samt gangfartsgator.

Detaljplanen for Marievik blir en naturlig fortsdttning av den
paborjade bebyggelsen lings med kajen vid Arstaviken.
Strukturen utgdrs av en tét kvartersbebyggelse med en varierad
hojdskala, 6 till 32 vaningar. Den nya bostadsbebyggelsen
innebdr ddrmed en skalforskjutning i forhéllande till befintlig
bebyggelse genom tornbyggnaderna. Det innebér dven en
fordndring av stadsbild och siluett dd bebyggelsen blir synlig fran
flera platser i staden.

Miljobedomning
Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora sddan betyd-
ande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller

MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.
Lansstyrelsen delar kontorets beddmning.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan. Det
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget bedoms ha
negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden i vissa
avseenden, d& den tillkommande bebyggelsen blir synlig frén
flera viktiga punkter, dock inte betydande miljopdverkan. Inga
andra riksintressen bedoms paverkas. Strandskyddet forutsitts
upphévas inom delar av planomrédet. Planen berdr inte nagra
ovriga omraden av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Planforslaget bedoms inte medfora vésentlig
paverkan péd milj6, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Tidplan

Granskning juni-aug 2020
Godkdnnande SBN okt 2020
Antagande KF kv 42020



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-02, Dnr 2010-14465

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2010-14465
Sida 3 (103)

Innehall
Sammanfattning ........ccccccciimiiiiiiccccccer e ————— 2
Planens syfte och huvuddrag...........cccoiiii e 2
1/ 111Te] o=To (o) 1 4] 11 oo [ O PRRPRRR 2
THAPIAN <. ————————— 2
] 1= o 14T T'o 5
Handlingar och formalia.............ccueeiiiiiiiiiiii e 5
Planens syfte och huvuddrag...........ccccoviiiiiiiii e, 6
Plandata...... ..o 8
Tidigare stallningstaganden ............cccccceeeviiiiciiiiieieee e 10
FOrutsattningar ... s 12
Mark, rekreation och parktillgang.........cccccveeveeiiiiiiiii e, 12
Bebyggelse ... 14
Kulturhistoriskt vardefull miljé ...........ccooeeeeeeee e, 15
TS Y o OO PPRR 17
Gator 0Ch trafik ........occueeiiii 18
TIGANGHGNET ... 19
Geotekniska och hydrologiska forhallanden..............cccccvvveeeeneenn. 19
Storningar 0Ch FSKE........ooiuiiiiiiii e 20
o F= 101 ] = - T [P 23
BebYQGQEISE ... 25
SBIVICE ...ttt 45
Parker, torg och kajomrade...........ccccoeiiiiiiiiiiiee e 45
Gator 0Ch trafik ........occueeiiii 48
Teknisk fOrsOrjNiNg........cooii i 54
KONSEKVENSEN ... s 55
BehovsbedOdmNiNg .......cooiiiiiiiiiiii e 55
Sammanvagd bedOmNiNg ........cccvveeiiiiiiiciee e 55
RIKSINIIESSE ... 57
0 3 (4 o R PRR 59
Upphévande av strandskydd ..., 60
Miljokvalitetsnormer for vatten ...........ccceeeveeveei e, 62
StAdSDIld ....coeeeiieeee e 62
Kulturhistoriskt vardefull miljé ...........ccoveeeveeee e, 66
Rekreation och parktillgang ...........cccooeeiiiiiiiiiii e, 66
MIKFOKIIMAL ... e e 67
Social hallbarhet, jamstalldhet och barnkonsekvenser.................... 72
StOrNiNgar OCh MSKET..........uviiiiiiiieee e 73
TIAPIAN .. 85
Genomforande..........ccceiieceiriinnsirr 85
Organisatoriska fragor .........occeieiii e 85
Fastighetsrattsliga fragor ..., 86
EKONOMISKa frAgOr.....cooiiiieie s 98



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-02, Dnr 2010-14465

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2010-14465
Sida 4 (103)

TeKNISKA frAQOT .....eiiieiiiiiee e 99
GenomfOrandetid ...........coooevveeeiiie e 103



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-02, Dnr 2010-14465

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2010-14465
Sida 5 (103)

Inledning

Handlingar och formalia

PlanfGrslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och kvalitetsprogram for gestaltning
(bilaga).

Detaljplanen for Marievik 15 mfl pdborjades den 12 maj 2011
och omfattas av PBL 2010:900.

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Anneli
Eskilsson, Caroline Henrysson och Pia Olvebro med stod av
Malin Olsson Thompson, plankonsult Tengbom.

Utredningar och illustrationer
Utredningar som tagits fram som underlag till planen:

- Marievik, Stockholm — Spridningsberdkningar for halter av
partiklar (PM10) och kvdvedioxid (NO2) ar 2020, SLB-
Analys, juni 2014

- Marievik - Kulturhistoriskt underlag for detaljplanearbete och
Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Tyréns, 2019-08-30 rev

- Riskbedomning Marievik 15 m.fl, Brandkonsulten, 2018-12-21
rev

- Maritim riskanalys. Identifiering av pdseglingsrisker och
riskanalys — DP Marievik, SSPA Sweden AB, 2019-03-08 rev
samt kompletterande berdkningar 2019-11-29

- Pasegling av kajkonstruktion, kv M15, ELU, 2019-06-10 rev

- PM Akustik — Bullerutredning samlad bedomning,
Trafikbullerutredning, Inventering markvibrationer samt
Inventering industribuller, ACAD, 2019-06-13

- Dagvattenutredning Marievik 15 med flera, Underlag for
detaljplan, WSP, 2019-01-10

- PM reningsanliggning for dagvatten Marievik, WSP, 2020-
03-12

- Kompletterande miljoteknisk markundersékning, WSP, 2019-
02-19 rev 2019-03-11 (bilaga till nedanstaende)

- PM Sammanfattande miljo- och hdlsoriskbedémning och
forslag till atgdrder, WSP, 2020-05-26

- Handlingsplan for pavisad fororeningssituation, WSP 2020-
05-06 rev 2020-05-18

- Marievik PM Geoteknik, WSP, 2018-06-29 rev 2018-12-20

- Gata och Trafik i Marievik, Sweco, augusti 2019
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- Uppdaterad vindkomfortstudie for Marievik, Stockholm —
Rapport 2018-1, SMHI, 2018-01-18 samt Komplettering till
vindkomfortstudie for Marievik, SMHI, 2018-09-11

- Flyghinderanalys, LFV, 2017-12-21

- Marievik 15 mfl - hinderanalys och utredning av detaljplanens
inverkan pa helikopterflygplatsen vid SOS, WSP, 2018-09-12

- Social konsekvensanalys — Marievik, Sweco, 2019-03-22

- Solstudier, Equator, 2018-06-05

- Dagsljusutredning Marievik 15, Incoord, 2018-10-10 rev.
2019-01-16

- Dagsljusutredning Marievik 22, Incoord, 2019-01-18

- Skyddsrums-PM Marievik, Equator, 2019-08-30

- Fastighetsrdttsliga forutsdttningar PM Marievik, Structor,
2019-09-04 rev nov 2019

- Kulér- och material PM, Magnus Carlén, 2019-04-29

- Tdthetsanalys, tillgang till friytor, AJ landskap, 2019-03-20

Ovrigt underlag:

- Program for allmdn mark, AJ landskap mfl
- Systemhandling for allmdn mark, AJ landskap mfl
- PM sammanfattning avfallshantering, Equator, 2018-10-16

[lustrationer dr framtagna av Wingérdhs arkitekter, Brunnberg&
Forshed, Ripellino arkitekteter, Rotstein+SandellSandberg, AJ
landskap samt Equator.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa en tét, levande och upplevelserik
stadsmiljo genom funktionsblandning pa flera olika nivaer och
hog arkitektonisk kvalitet 1 byggnader och offentliga rum. Planen
mdjliggor cirka 960 bostéder och cirka 27.000 kvm nya
verksamhetslokaler. Ungefdr 50.000 kvm kontorslokaler och ett
parkeringshus rivs for att ge plats at bostédderna. I samband med
genomforandet av detaljplanen kommer kajen att byggas om
langs med hela vattenlinjen och en ny brygg- och badanldggning
anlidggs lings med kajen. Som ett komplement till bostdderna och
for att aktivera gaturummet i stadsdelen ges plats for
verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna i bostadskvarteren.
Funktionen i bottenvaningen ska bidra till aktivitet i stadsrummet
och fasadernas och markens gestaltning ska bidra till ett
upplevelserikt och tryggt gaturum.

Planeringen har utgatt frdn dagens struktur och befintliga
gaturum i manga delar av omradet samtidigt som syftet dr att
battre lanka samman omradet med sin omgivning genom att
forstarka vyer och strdk mot vattnet. Marievik blir allmént
tillgéngligt genom att tillskapa nya allménna platser, torg, parker,
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géngfartsgator, kaj samt brygg-/badanldggning inom ett omrade
som idag dr helt privatigt.

Bebyggelsen ir idag vil synlig utmed Arstaviken. Den nya
bebyggelsen, frimst i planomradets norra del innebér en
skalforskjutning och en viésentlig fordndring av stadsbild och
siluett. Befintlig och ny bebyggelses taklandskap kommer dven
vara synligt uppifran de nya hogre bostadsbyggnaderna. Den
hoga arkitektoniska kvaliteten ska darfor beaktas i bade fasad och
tak.

Inom planomridet bevaras flera kontorsbyggnader. Andringar
eller tillbyggnader pé kulturhistoriskt viardefulla byggnader som
bevaras ska ske med hénsyn till byggnadens kulturhistoriska
véirde. Samtliga fastigheter omfattas av planbestimmelse att
centrumédndamal ska finnas i markplan eftersom detta bidrar till
att uppné planens syfte om en levande och upplevelserik
stadsmiljo.

Detaljplanen forutsitter att strandskyddet upphévs for mark- och
vattenomrade inom delar av planomrédet.

Den hoga titheten stéller hoga krav pa de nya tillaggens
arkitektoniska kvalitet och att de bidrar positivt bade pa nira och
langt hall. Hog arkitektonisk kvalitet handlar om hela
byggnadens gestaltning, att bebyggelsen ar identitetsskapande
och bidrar till orienterbarhet, levande gaturum och en god
boende-, arbets- och besdksmiljo.

Generella gestaltningsprinciper finns dérfor framtagna och vissa
principer har dven en direkt koppling till plankartans
bestimmelser. Dessa principer foljer nedan och ska beaktas vid
samtliga ny-, om- och tillbyggnader for att uppna planens syfte:

- Bottenvaningar ska innehélla olika funktioner och ska
gestaltas 1 syfte att &stadkomma variationsrika,
upplevelserika och intressanta gatumiljoer. En transparens
efterstravas som mgjliggor kontakt mellan det som hénder
1 byggnaden och i stadsrummet utanfér. Hog entrététhet
efterstrivas, entréer dgnas sdrskild omsorg och befintliga
lastbryggor (utom M26 mot Buteljgatan) tas bort eller
byggs in. Utformningsprincip med tvavanings
sockelmotiv mot Arstaiingsvigen vidareutvecklas i den
nytillkomna bostadsbebyggelsen.

- Utformning av forgardsmark och markbeldggning pé de
nya gatorna (gangfartsgator) samordnas bade
materialmassigt och utformningsmassigt for att uppnd en
god helhetsverkan fran fasad till fasad.

- I syfte att skapa arkitektur med hog kvalitet som berikar
gaturummet ska i de fall fasadpanelelement térekommer,
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elementskarvar omsorgsfullt integreras i gestaltning och
utforande sa att fasaden upplevs som en helhet.

- Bottenvaning ska hanteras med sérskild omsorg. For tva
av kvarteren anses det sérskilt viktigt att uppna en hog
kvalitet 1 de nedre vdningarna, for dessa finns specifika
utformningsbestimmelser pa plankartan.

- Flera av byggnaderna kommer vara synliga frdn hall
varfor det dr av vikt att de nya takvdningarna utformas
med hog kvalitet 1 material och gestaltning. Takterrasser
och gardar ska vara planterade och inom varje bostads-
kvarter ska det finnas takterrasser tillgdngliga for alla
boende, eftersom storsta delen av garden utgors av
forskolegard. Tatheten innebér att vixtbekladda tak ocksé
ar en del av dagvattenldsningen saval som den
arkitektoniska gestaltningen.

- Grundprincipen ar att balkonger/bursprak inte ska kraga
ut fran fasadliv mot allmén plats/forgardsmark pa grund
av omradets tithet och smala gaturum, liksom syftet att
bibehélla en slankhet 1 hogdelarnas volymer. Genom
utformningsbestdmmelser tillats balkonger/bursprak kraga
ut dir det bedomts vara gestaltningsméssigt motiverat.

- For omradet finns ett fdrg- och materialprogram som ska

efterlevas.
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Planomrédet ligger i Liljeholmen/Arstadal och omfattar cirka 7,8
hektar. Det avgrinsas av Arstasingsviigen, Buteljgatan samt

Arstaviken.

Forutom vattenomradet dr samtliga fastigheter, inklusive gator
och park, inom planomradet privatigda. Nir fastigheterna nimns
1 fortsdttningen 1 planbeskrivningen kommer det att vara enligt
forkortning si att t.ex. fastigheten Marievik 15 bendmns som
M15. Foljande fastigheter ingar (helt eller delvis) inom
planomradet.

Fastigheter inom plan-
omrddet (innanfor réd

streckad linje).

Ingdr i sin helhet inom planomradet:
M15 JM AB
M19 Stam Ett AB (c/o AMF fastigheter AB)
M22 Persikorott Marievik ekonomisk forening
(c/o Tobin Properties)
M23 Stam Sex M23 Handelsbolag
(c/o AMF Fastigheter AB)
M24 AMF Pensionsforsiakring AB
M25 Stam Sexton M25 AB
(c/o AMF Fastigheter)

Ingdr delvis inom planomrddet:
M14 Stam Ett AB (c/o AMF fastigheter AB)
M31 Brf Entréhuset

Norrmalm
/] 5:1

M26 Stam Sju M26 AB
(c/o AMF Fastigheter AB)
M27 BRO Marievik 27 AB
M28 DB Real Estate Mvik 28 KB
(c/o Newsec Asset Management AB)
M29 P-N Vik 29 AB (c/o Tobin Properties AB)
M30 BRO Marievik 30 AB

Arsta 1:1 Stockholms kommun
Norrmalm 5:1 Trafikverket
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Tidigare stallningstaganden

Vision Soderort 2030

I Vision for soderort 2030 (kommunfullmiktige 12 april 2010)
beskrivs strategier for att utveckla sdderort. En av strategierna ar
att skapa fler arbetsplatser och maélet &r ytterligare 50 000 arbets-
platser till ar 2030. Den lokala utvecklingen handlar bland annat
om att oka tryggheten, forbattra den yttre miljon, forbéttra
servicen i och kring lokala centrum samt skapa fler motesplatser.

Planf6rslaget dr forenligt med visionen eftersom det bidrar till ett
okat antal arbetsplatser d&ven om den storsta delen av
tillkommande BTA (bruttoarea) foreslds blir bostdder. Forslaget
anses dven lokalt bidra positivt med mdjlighet till 6kad trygghet
genom Okad nattbefolkning, forbéttring av den yttre miljén och
mdjligheter att skapa fler motesplatser. Aven integrering mellan
bostads- och arbetsplatsomraden hojs.

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Stockholm (antagen av
kommunfullméktige 23 mars 2018) ligger planomrédet inom
stadsutvecklingsomrdde — komplettering,; omrdde med blandad
stadsbyggelse dir omfattande komplettering foreslas som kan
tillvarata den centrala stadens attraktionskraft. Overgripande
mal &r att Stockholm ska vara en stad for alla med téta
sammanhéllna stadsmiljoer dir bebyggelse och gronstruktur
samspelar och ger forutsittningar for goda livsmiljoer. Stockholm
ska vara en sammanhéngande stad och ge god tillgang till
stadskvaliteter och vél gestaltade och trygga offentliga miljoer.
Stockholm ska dven vara en klimatsmart stad, dar effektiv
markanvandning och transporteffektiv stadsstruktur bidrar till
okad tillganglighet, minskad klimatpéverkan och begransad
resursforbrukning.

Program for detaljplan

Ett program for Liljeholmen (&r 2000) har som ambition att
utvidga innerstaden och flytta tullsnittet. Malet ar att bygga stad i
klassisk mening. Stadsdelen ska utmairkas av variation och
mangfald i funktion, form, befolkning, verksamheter och service.

Principerna for Marieviks bebyggelse karaktariseras som “Den
offentliga staden” med stor tathet, varierat innehall och floden.
Arbetsplatser dominerar 1 omradet och bostidder ska tillforas i alla
lampliga ldgen. I programmet redovisas ingen fordndring av
aktuellt planomrdde men aktuell detaljplan bedoms vara i linje
med programmets intentioner.
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Detaljplan

Foljande detaljplaner géller inom planomrédet:

Detaljplan Datum for laga kraft och markanvindning

P1 2840 laga kraft 1943-08-12. Industridndamal

P1 6989 laga kraft 1980-06-04. Kontors- och industridndamal,
vattenomrade

P1 7815 laga kraft 1976-12-29. Industri/byggnadskvarter, far inte
bebyggas

P1 8088 laga kraft 1986-05-26. Kontors- och industriindamal, vatten-

2001-12306-54

2006-12067-54

omrade och vattenomrade med smabatshamn

laga kraft 2006-06-09. Kontor och/eller hotell/korttidsboende 1
form av foretagsldgenheter. Bottenvaningen far utformas med
lokaler for centruméndamal.

laga kraft 2007-04-12. Bostéder. I berord del anges korbart
bjdlklag. Omrédet dr idag en enskild gata.

Planforslaget innebér att detaljplanerna P1 8088, P1 2840 samt
2001-12306-54 upphor att gélla i sin helhet och att P1 6989, Pl
7815 och Dp 2006-12067-54 upphor att gilla i de delar som
omfattas av aktuellt planomrade.

Kommunala beslut i 6vrigt

Omvandling av angransande Sodertidljevigen med ny bebyggelse
pekas i stadsbyggnadsndmndens budget for 2018 och 2019 ut
som en nyckel till att skapa en sammanhédngande stadsmiljé och
en battre miljo i niromradet. Ny bebyggelse utmed
Sodertéljevédgen skulle innebéra en forbattrad bullersituation
inom planomrédet och minska barriérerna i omradet som helhet.

Liljeholmen &r utpekat som potentiell omstigningspunkt mellan
kollektivtrafik pa vatten (fdrja) och land (tunnelbana, spirvagn
och buss).

Stadsbyggnadsndmnden beslutade om startpromemoria den 14 maj
2011 §7 och komplettering av startpromemoria den 18 april 2013
§10. Kompletteringen syftade till att avveckla befintlig
kontorsverksamhet inom Marievik 15 och istillet utveckla bostéder.
Samrad for detaljplanen genomfordes december 2015 till januari
2016 och cirka 165 yttranden inkom. Redovisning av samradet och
stillningstagande infor granskning beslutades av stadsbyggnads-
ndmnden den 17 maj 2017 §11.
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Riksintressen
Inom planomradet:

- Riksintresse for sjofart Farleden genom Stockholms
hamnomrdde via Danvikstull och Arstaviken: Beror den
norra delen av planomradet samt kajen.

- Riksintresse for hamn: Beror foreslagna bryggor utanfor
kajen.

- Riksintresse for yrkesfiske: Beror bryggor utanfor kajen

- Riksintresse for kommunikation: Hojdbegransning till
formén for flygplatser.

I anslutning till planomradet
- Riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad
med Djurgdrden: Genom att planforslaget dr synligt fran
flera platser beror det riksintresset.

Strandskydd

Eftersom strandskyddet aterintrdder automatiskt nér en detaljplan
andras omfattas delar av planomradet av strandskydd (100 meter
frén strandlinjen). Vid ett beslut om antagande av detaljplanen
behover strandskyddet upphdvas for delar av planomradet, bade
for land- och vattenomraden.

Forutsattningar

Mark, rekreation och parktillgang

Planomrédet ligger mellan Liljeholmen, Arstadal och Sédermalm
men ar relativt avskdrmat frdn omgivande omraden pa grund av
Sodertiljevigen, Arstaviken samt hojdskillnaden fran Marievik
upp till Liljeholmsbron. Omradet ar en viktig lénk i en kedja av
vattennira promenadstrak.

Planomradet ar idag bebyggt och marken bestar i huvudsak av
hardgjorda ytor, undantaget en mindre park vid M19. Vegetation
bestar i ovrigt fraimst av buskplanterad forgardsmark.
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Pé cirka 500 meters avstand finns stadsdelsparker vid
Trekantsjon, Tantolunden/Drakenbergsparken samt
Arstabergsparken (under utveckling). Osterut finns natur-
omréden i Arstaskogen. I niromradet rider det dock stor brist pa
néra, littillganglig kvarterspark, dit bland annat forskolor géir for
dagliga utevistelse. Idag erbjuds Blomsterdalen och Fredsborgs-
parken i Arstadal, vilka bada dr mycket vilbesokta och dirfor
utsatta for ett omfattande slitage.

Bebyggelse

Marievik ligger i ett storskaligt stads- och landskapsrum i
anslutning till Arstaviken. Viken omgirdas av hdjdpartier och
bebyggelse si som Arstadal, Sédersjukhuset och Hogalidskyrkan
samt Arsta- och Liljeholmsbron.

Marievik domineras idag av kontorsbebyggelse, huvudsakligen
uppford mellan 1980- och 2000-talet och placerad i en
blockstruktur mellan gator. Flertalet byggnader upptar ett helt
kvarter, undantaget 1 den sodra delen dir det 4r mojligt att passera
genom kvarteret. Byggnadernas utformning dr varierad med en
blandning av fasader i puts, tegel, glas och stal. Byggnadshdjd
och skala &r relativt enhetlig med en takfotshdjd om cirka 25 - 30
meter dver markniva och indragna vaningar upp till cirka 35
meter dver markniva.
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Bostadsbebyggelsen utmed Liljeholmskajen har en kvarters-
struktur med byggnader och gator orienterade mot vattnet.
Byggnaderna dr cirka sju vaningar nirmast Sjovikstorget och upp
emot 26 vaningar mot Arstabron. Byggnadshdjder kring torget
skapar ett enhetligt taklandskap med Marievik. Mot Arstabron
bryts det enhetliga taklandskapet 1 och med de hdga husen

(utbyggnad pagar).

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Marievik har sedan 1850-talet varit ett omrade for jarnvag och
industri. Under 1980-talet skedde en forskjutning mot ett mer
kontorsdominerat verksamhetsomrade.

Stadsmuseets
klassificering.
Gult dir den
ldgsta
klassificeringen,
foljt av gront
och blatt.
Skrafferad
fastighet dr inte
inventerad.

Numret i kartan
star for
fastighets-
numret. R6d
linje:
ungefirligt
planomrade.
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Det arkitektoniska avtrycket innebér att det idag finns ett
kulturhistoriskt varde i miljon som helhet med 1980-
talsbebyggelsen som bas. Bebyggelsen utgor ett karaktérsfullt
uttryck for sin samtid med stor betydelse for stadsbilden.

En del av byggnaderna dr gronklassade, vilket innebér att de har
ett hogt kulturhistoriskt vérde och betyder att bebyggelsen ar
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméassig eller
konstnérlig synpunkt, enligt stadsmuseets klassificering. En del
av byggnaderna dr gulklassade, vilket innebér att bebyggelsen ér
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

For fordjupad beskrivning av byggnaderna inom planomradet se
kulturmiljoutredningen (Tyréns, 190830), lds d&ven mer om de
befintliga byggnaderna som bevaras och utvecklas under kapitlet
om planforslaget, s 22f. Nedan fo6ljer bilder pd de byggnader
som foreslas rivas, alla bilder dr himtade fran det kulturhistoriska
underlaget.

Befintlig byggnad fran tidigt 80-tal i kvarteret M15 med dess mote mellan
tegel, rostfri pldt och betong, gronklassad.
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Parkeringshus som stod férdigt 1991, placerat mellan M22 och M23 i tegel, ofdrgad betong och
blalackerad aluminium, gronklassad enligt stadsmuseets inventering.

Service

Inom Arstadal finns f-4-skola (Sjoviksskolan, i tillfélliga lokaler),
f-6-skola samt f-9-skola och flera forskolor. I Liljeholmen finns
f-6-skola, med pagéende planarbete for att utdkas till en f-9-
skola. I Arstaberg dppnade en ny skola (f-9) i augusti 2019. D4
oppnades den del av skolan som &r for arskurs f-3. I borjan av
2020 planeras delen for arskurs 4-9 6ppna. Vid nybyggnad av
bostédder inom Marievik finns behov av fler forskolelokaler.

Inom planomrédet finns service i form av restauranger, mindre
butiker och en vardcentral. I ndromradet finns livsmedelsbutik,
caféer och restauranger. Vid Liljeholmstorget finns ett stort antal
butiker samt vardcentral och narakut.
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Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Flertalet gator kantas av trottoarer, dock ofta endast pa ena sidan
och ibland med tvéra avslut. I och med att gatorna &r 14gt
trafikerade viljer darfor gaende och cyklister att anvinda hela
gatans yta for rorelse och passage. Straket genom M26 och
mellan M24/M25 (Millenniumstraket) har storst flode av gédende.
Kajen anvinds bade som cykelstrak och i rekreativt syfte.
Sodertéljevagen utgor en barridr mellan Marievik och
Liljeholmen di det finns {4 kopplingar och dirmed skapas ocksa
trangsel nér flodena samlas 1 samma punkt. Cykelparkering sker
langs fasader, vid racken, stolpar samt i garage.

Kollektivtrafik

Tillgénglighet till kollektivtrafik 4r mycket god. I Liljeholmen
och Hornstull finns tunnelbana och ett flertal busslinjer. Tvédrbana
finns i Liljeholmen och Arstadal och i Arstaberg finns pendeltag.
Langs Sodertdljeviagen och Sjoviksvigen finns busshéllplatser for
bade regional och lokal trafik.

Leveranser

Gatorna ar utformade for och anvinds av godstransporter 1 form
av avfalls- bud-, varu- och servicetransporter. Godstrafiken ror
sig obehindrat i gaturummet vilket kan utgora en trafiksidkerhets-
risk for gaende och cyklister. Omradets blandade funktioner
kraver olika kategorier av transporter, olika fordonstyper och
olika frekvensen av leveranser. Ndstan samtliga byggnader har en
fasadsida med lastkajer eller lastzoner.

Biltrafik

Planomradet nds frin Arstaiingsvigen och Sjoviksvigen. Alla
gator inom planomrédet ligger pa kvartersmark och gatunétet
utgors av atervandsgator med funktionen att tillgdngliggdra
entréer, angoringsplatser och parkeringsgarage. Endast en gata
(invid M23) nar kajen och pé en kort stricka loper denna
parallellt med kajen.

Inom planomrédet finns mojlighet till mark- och garageparkering.
Utanfor planomrédet sker parkering utmed Arstasingsviigen och
vid Liljeholmsbron.
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Tillganglighet
Angoring

Angoring vid gata och befintliga parkeringsplatser ovan mark
uppnar i dagsldget inte tillgénglighetskraven enligt BBR.

Planomradet ar huvudsakligen plant men delar av omradet
uppfyller inte stadens tillgénglighetskrav gillande till exempel
tillgang till ramp eller utformning av gatumiljon.

Avfallshantering och leveranser

Avfallshanteringen sker idag konventionellt i kirl. Leveranser
sker till lastkajer l4ngs med gata eller inom byggnaderna.
Lastzoner finns utmed gata.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Markforhallanden

Den nordostra delen av planomradet utgjorde fore 1850-talet
sjobotten. P4 1860-talet pdborjades utfyllnad i vattnet.

Ett PM for Geoteknik har tagits fram for planomradet (WSP, rev
181220). Sammanfattningsvis utgors jorden av relativt miktiga
heterogena fyllnadsmassor, fyllningarnas maktighet varierar fran
ca 2 meter till mer &n 15 meter ner mot kajen vid Arstaviken.

Under fyllningarna pétraffas finkorniga sediment av typen lera
och stillvis gyttja av varierande miktighet. Miktigheten pa den
underlagrande leran uppgar i de punkter dir sonderingar drivits
till detta djup upp till 3 meters miktighet. Lerméktigheterna har
troligtvis varit storre men har vid utfyllnad av omradet pressats
undan alternativt schaktats bort.

De finkorniga sedimenten underlagras av fast lagrad
friktionsjord, formodad mordn pa berg. I de vistra delarna upp
mot Arstaingsviigen forekommer berg pa relativt grunda djup, ca
2 meter under markytan. Maktigheten pa fyllningarna varierar
kraftigt vid fastmarks omrédet samt dir berg forekommer. Storst
fyllningsmaktigheter pa mer dn 15 meter fyllning patréffas
ndrmast befintlig kaj.

Generellt sett foreligger inga stabilitetsproblem inom omradet.
Befintliga byggnader dr grundlagda pa berg eller palade till fast
lagrad friktionsjord och berg.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet avleds till vattenforekomsten
Milaren-Arstaviken (SE657834-162783) som ir en del av
huvudavrinningsomrédet Milaren-Norrstrom. Arstaviken har
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klassificerats som god ekologisk status. Vattenférekomsten
uppndr ej god kemisk status. Amnen som bidrar till detta ir
forhojda virden for kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE), PFOS, bly, kadmium, antracen och tributyltenn (TBT).
23 februari 2017 faststélldes gdllande MKN for Mélaren-
Arstaviken till god ekologisk och god kemisk status. Fér PBDE
liksom for kvicksilver finns ett undantag med mindre stringa
haltkrav da det inte beddms praktiskt mojligt att vidta atgarder
som minskar tillforseln. For bly, kadmium, antracen och TBT
géller ett tidsundantag till 2027. (WSP, 190110)

Dagvatten

Dagens system &r uppdelat i flera mindre tekniska avrinnings-
omraden. I vissa fall sker rening innan dagvattnet leds till
recipient. I vissa fall dr det otydligt om det finns ndgot utlopp till
recipient eller om infiltration sker. Fastigheten M 15 ar ansluten
till ett eget dagvattensystem.

En skrdmbassing for hantering av dagvatten finns strax séder om
planomrédet. Enligt uppgifter frdn Stockholm Vatten och Avfall
AB mottar skdrmbasséngen dagvatten fran intilliggande torgs
fontén, delar av det ndrmast liggande bostadskvarteret i nordvast
samt fran Marievik 24, 25, 26 och 27. (WSP, 200312)

Grundvatten och hydrologi

Grundvatten har patréaffats pa djup som varierar mellan ca 2,4 till
3,5 meter under markytan. Med hénsyn till nirheten till
Arstaviken och Milaren samt de relativt permeabla fyllningar
som patriffats 1 omradet kan en grundvattenyta i nivd med eller
strax over Arstavikens nivaer forutsittas (WSP, rev 181220).

Inom M15 finns ett dvre och ett undre grundvattenmagasin, vars
grundvattenniva paverkas av vattennivén 1 Milaren.

Storningar och risker

Fororenad mark

En kompletterande milj6teknisk markundersokning ér framtagen
(WSP, rev 190311) for att undersoka mark- och
grundvattenfororeningar dér det tidigare pétraffats forhojda
halter. Utredningen visar att det stéllvis patraffas forh6jda halter
av fororeningar (metaller, PAH, bensen) i jord och grundvatten
inom omradet. De hdgsta halterna kan ses inom M15 samt i
Millenniumstriket och M19-parken, dér det patriaffats halter av
metaller (zink) och PAH 6ver Naturvardsverkets generella
riktvdrden for mindre kdnslig markanvindning (MKM) och i niva
med farligt avfall. Féroreningshalterna i grundvatten dr generellt
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laga men forhdjda halter av metaller har patriffats och i enstaka
prover dven laga halter av klorerade kolviten. I grundvattnet &r
de uppmitta halterna av metaller generellt 1dga till mattliga.

Riskreduktion behovs for planerad markanvandning i delar av
planomradet (M15, M22 samt parkmark), se vidare under rubrik
Konsekvenser, Storningar och risker sid 78 och Genomforande,
Tekniska fragor sid 99.

Skredrisk

Utfyllningen i omradet och den relativt plana markytan medfor
att risken for ytliga skred &r liten.

Miljokvalitetsnormer for luft

En spridningsberédkning tagits fram (SLB-analys, juni 2014)
vilken redovisar luftkvaliteten i omradet. Langs med fasader mot
Sodertdljevigen ligger partikelhalterna (PM10) i intervallet 28-33
pg/m?3 (gransvarde 50 pg/m3/dygn). Léngs fasader mot
Sodertiljevigen ligger kvidvedioxidhalterna (NO2) i intervallet
29-34 ug/m3 (griansvarde 60 pg/m3/dygn). Miljokvalitetsnormer
for luft uppfylls darmed.

Buller

Planomradet dr utsatt for hoga bullernivéer frin biltrafik, frimst
fran Sodertiljevagen.

Planomradet dr markerat

med réd streckad linje.

LAeq ljudnivd, 2 meter

over mark, i dBA

= 35
35 - 40
40 - 45
45 - A0
50 - A5
55 - G0
B 60 - 65
65 - 70
70 - 75
==Th
Skrafferat omrdde utgor
vattenomrdde.

Liljeholmsbanan &r en viktig koppling mellan SL:s banor och
anvénds for fordonstransport och tillfdllig uppstéllning av
sparfordon nattetid. Fordonen dras med diesellok pa Tvarbanan



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-02, Dnr 2010-14465

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2010-14465
Sida 22 (103)

och for att kunna védnda fordonen stills de tillfélligt pa
Liljeholmsbanan. I samband med detta kan det forekomma hoga
ljudnivaer nattetid frn dieselloken.

Planomradet berors av industribuller till f61jd av ventilations- och
kylanldggningar pa befintliga byggnader.

Flygbullernivén (inkluderar inte helikopterflyg) ligger under
riktlinjen péd 55 dB(A). Inflygning med ambulanshelikopter sker
till Sodersjukhuset. De maximala ljudnivderna kan komma att
overstiga 70 dB(A) beroende pa avstand. Utredning har gjorts
som konstaterar att inflygningen sker 6ver en mindre del i den
sodra delen av planomradet (WSP 180912).

Jarnvag

Ett industrispar mot Lovholmen finns pa ett avstand av minst 18
meter fran planomradet. Trafiken dr ringa, omkring ett par
transporter i veckan. Risk for ursparning bedoms som minimal. I
samband med utveckling av omradet Lovholmen som innebér en
planerad flytt av Cementa till Energihamnen kommer troligen
industrisparet pé sikt att avvecklas.

Sjofart
Risk for pasegling av kaj, bryggor och byggnader méste beaktas
pa grund av direkt nérhet till Hammarbyleden som ér av

riksintresse for sjofarten, se vidare under rubrik Konsekvenser,
Storningar och risker sid 75.

Oversvamningsrisker

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer for byggande vid
Mailaren behdver ny sammanhallen bebyggelse samt samhélls-
funktioner av betydande vikt placeras +2,7 meter 6ver nollplanet.
Planomradets markniva ligger som ldgst +3,0 meter 6ver
nollplanet. Planomrédet ir beliiget intill Arstasingsvigen, som &r
riskutsatt ur 6versvdmningssynpunkt. Enligt utdrag ur
Stockholms skyfallskartering samlas vatten lings Arstaingsvigen
och vattennivaer upptriader sa att Gversvdmning riskerar att
fortplantas in i planomradet. Utover det s& framtrader dven
mindre dversvimningsytor inom planomradet.
Markdversvamning intréffar vid kraftig nederbord da
dagvattensystemen #r dverbelastade. Oversvimning lings
Arstaiingsviigen har i stor utstrickning sitt ursprung frin omriden
pa andra sidan Sodertéljevigen. (WSP, 190110)
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Planforslag

Inom M15 och M22, i den norra delen av planomradet, rivs be-
fintliga byggnader och ersétts med nya byggnader bestaende av i
huvudsak bostdder med viss del lokaler for verksamheter i
bottenvaningarna. Inom ovriga fastigheter forslis
markanvindning med inriktning mot olika typer av verksamheter.
Alla fastigheter utom en medges till- och pabyggnader.

Totalt foreslas ca 960 Igh och 27.000 kvadratmeter nya kontors-
och verksamhetslokaler. De byggnader som rivs inrymmer idag
ca 50 000 kvadratmeter kontor- och verksamhetslokaler samt ett
parkeringshus. Detaljplanen medger tre nya forskolor om totalt
12 avdelningar samt tva nya parker om totalt ca 4900
kvadratmeter. I samband med genomforandet av detaljplanen
kommer kajen att byggas om langs med hela vattenlinjen samt en
ny brygg/badanldggning att anldggas vid kajen. Som ett
komplement till bostdderna och for att aktivera gaturummet i
stadsdelen ges plats for verksamhetslokaler i bottenvéningarna i
bostadskvarteren. Funktionen i bottenvaningen ska bidra till
aktivitet i stadsrummet och fasadens gestaltning ska bidra till ett
upplevelserikt och tryggt gaturum.

Kvalitetsprogram for gestaltning

Ett kvalitetsprogram for gestaltning har tagits fram och tillhor
detaljplanen/planbeskrivningen. Det redovisar projektets
ambitioner géllande utformning for allmén plats samt
kvartersmark. Kvalitetsprogrammets ambitioner ska foljas, de
tillkommande byggnaderna och tillbyggnaderna ska utféras med
en hog arkitektonisk kvalitet. Nedan beskrivs de olika kvarteren
pa en oversiktlig niva.

Vy fran Tantolunden (illustration Sightline)
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Bebyggelse

Strukturen utgér fran en kvartersstruktur med flera strak och
platsbildningar. I norra delen mdjliggors nya bostidder och en ny
bebyggelsefront moter vattenrummet och S6dermalm.
Hojdskalan pa kvarterens bas dr mellan 6 och 9 vaningar. Inom
varje kvarter foreslas dérutover en till tva hoga byggnader, som
varierar mellan 12 till 32 vaningar. Viktiga utblickar mot vattnet
Oppnas upp och forstirks. Byggnadernas utformning blir varierad
med en blandning av fasader 1 puts, tegel, skiffer samt inslag av
sten, glas och metall. Byggnaderna far olika farg och uttryck,
men de ska tillsammans skapa en harmonisk helhet.

En tyngdpunkt i volym foreslds mot Arstaingsvigen, medan
bebyggelsen trappas ned mot S6dermalm, Marieviks befintliga
bebyggelse och mot kajstriket. Variationer i byggnadsvolymer
och typologier inom strukturen ger ett inbordes spel och bidrar
till att skapa en skikt- och djupverkan i motet med vattenrummet
och Sodermalm. Hogdelars placering har anpassats sé att dessa
inte ska skugga Tantolundens bad under sommarperioden fram
till slutet av augusti. Detta motiv, med fronter i en nagot lagre
skala mot kajen, syftar ocksa till att ge en mer sammanhéllen
bebyggelsefront utmed kajen samt att skapa ett harmoniskt méte
mot Sodermalm, trots skalforskjutningen och bebyggelsetatheten.

Malsattning med arkitekturen och gestaltningen

Skalan och téitheten stiller hoga krav pa vil gestaltade byggnader
och miljéer. Bebyggelsens arkitektur dr en viktig del av
upplevelsen av stadsmiljon, stadsbilden och stadens siluett. Ny
bebyggelse ska uppforas med hog arkitektonisk kvalitet som
bidrar positivt bade pé néra och langt hall. Hog arkitektonisk
kvalitet handlar om hela byggnadens gestaltning, att bebyggelsen
verkar identitetsskapande och bidrar till orienterbarhet, levande
gaturum och en god boende-, arbets- och besoksmiljo.

Gestaltningsprinciper

Bottenvaningar

Ett overgripande mal &r att skapa en tét och attraktiv stadsdel
med blandat innehdll och offentliga miljéer av hog kvalitet. For
en upplevelserik och levande stadsmilj6 dr det viktigt med ett vil
gestaltat mote mellan byggnad och gata. Den delen av byggnaden
som upplevs 1 6gonhdjd, sockelvaningen, kriaver séarskild omsorg.
Det handlar dels om att funktionen i bottenvaningen ska bidra till
aktivitet i stadsrummet, dels om att fasadens gestaltning bidrar till
ett upplevelserikt och tryggt gaturum. Foljande principer ar
viktiga inom planomradet som helhet:
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Alla kvarter utom M19 fér ett krav pa centrumdndamal i
entréplan 1 form av planbestimmelse (e1:00) som styr hur stor
procentandel av fasaden som ska innehéalla centruméndamal
mot allmén plats. Bestimmelsen géiller inom hela
anvindningsomrddet och avser byggnadskvarterets totala
fasadlangd. Minst tre publika entréer till lokaler for
centrumidndamal ska anordnas mot gata, torg eller
kvartersgata. Undantag M15:4. Syftet dr att vid ny- eller
ombyggnad tillfora fler lokaler och publika entréer i
bottenvaning for att skapa forutsittningar for en levande
stadsmiljo.

Fasader utformas och gestaltas i syfte att a&stadkomma
variationsrika, upplevelserika och intressanta gatumiljder.
Detta kan ske med reliefverkan genom exempelvis detaljer,
nischer och indragna entrépartier.

Bottenvaningar gestaltas med stor transparens sé att det finns
mojlighet att ta del av det som hédnder inne i byggnaden {or
den som é&r utanfor och tvirt om. Bottenvaningar mot allmén
plats ska dven utformas med taktila material av hog kvalitet.

Huvudentréer till bostidder utformas med tydlig privat karaktir
1 syfte att sérskiljas fran entréer till verksamheter, vilka far en
offentlig karaktér.

Garageportar och andra bostadskomplement i bottenvaning
utformas utifran att minimera upplevelsen av en stingd fasad.

Befintliga lastbryggor ska tas bort (undantaget M26 mot
Buteljgatan) for att 6ka det allmént tillgdngliga gaturummet
samt for att minska risken for konflikter mellan backande
fordon och oskyddade trafikanter.

Nya byggnader i norra delen av planomrédet ska utformas
med en avvikande fasadgestaltning och fonsterséttning i de tva
nedersta vningarna/ tvdvanings sockelmotiv ldngs med
Arstaiingsviigen for att stirka den befintliga utformnings-
principen ldngs med stréket (f7).

.
S B e e L e

Fasadelevation mot Arstacingsvigen, sammanhdllen gestaltning med tviavinings sockelmotiv (f7).
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Markbehandling - forgdrdsmark, markbeldggning och murar vid
gangfartsgata (GATA samt kvartersgata med z)

Gaturummet ska ha en samordnad och enhetlig utformning och
forgardsmark ska utformas enligt de principer som arbetats fram i
program- och systemhandling for allmén mark och forgardsmark.

Bestammelserna om sérskild hantering av forgardsmark och
markbelidggning pa gangfartsgatorna (GATA, géller dven
kvartersgata med z) syftar till att skapa ett stadsrum pa de
gaendes villkor och dér gata och hus interagerar
(planbestdmmelse beldggning och n2).

Syftet ar att gatan ska gestaltas som ett gemensamt golv frén
fasad till fasad och markmaterial och monstersdttning samordnas
darfor pa kvartersmark och allmén platsmark. Pa allméin
platsmark och kvartersgata med z (planbestimmelse belidggning
resp n2) beldggs gatan med marksten i1 betong, naturgrd, i olika
storlek. Flyttbara men tunga mobler, robusta element utfors 1
corténstdl med sitsar av trd. De har till uppgift att styra trafiken,
skapa fredade zoner for gaende fran fordonstrafik och skydda
trdd och 6vrig moblering 1 gatorna.

Pre—

STEN | GANGFARTSGATA
Naturgrd, blandade rader med férskjutna fogar

<
2 g s a0 \;/ no o~

STEN | FORGARDSMARK:
Antracit, blandade rader med férsjutna fogar

o S w

* \, ~ o
’m
J

KANTSTEN AV GRANIT, VISNING 12 CM
DT TE T YT Y R PR AT TR T

VINTERGRON BUSKPLANTERING

FRIS AV ¢ BETONGMARKSTENAR
021 0OxTO MM
-----------------------

FASTIGHETGRANS

GANGFARTSGATA
Y O Y Y O I

FORGARDSMARK:

FRIS AV 1 BETONGMARKSTEN
MOXZIOOMM shasesdsstess

PRINCIPDETALJ MARKBELAGGNING
SKALA 150 (A3)

PRINCIPPLAN GATA

<] 5 1©om

Principer for markbeldggning gangfartsgata och forgardsmark, planbestimmelse beliggning respektive nl
och n2. (lllustration AJ landskap)

Forgdrdsmarken (planbestimmelse n1) ska beldggas med
marksten enligt samma monster och princip som gatan, men med
en morkare farg, antracit, for att synliggora grans mellan allmén



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-02, Dnr 2010-14465

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2010-14465
Sida 28 (103)

mark och forgardsmark. I Marievik dr den grona forgardsmarken
ett signum, varfor ny forgadrdsmark ska varvas med grona
planteringar. Planteringsytorna utgors av vintergrona buskar,
exempelvis lagerhdgg och liguster och avgriansas mot allmén
plats av en kantsten i granit, 12 cm.

Pa ett par stéllen ar nivaskillnaden mellan allmén plats och
forgardsmark storre. Murarna finns i flera utférande och sérskilda
utformningsbestimmelser finns pa plankartan (n3, n4 och n5).
Detta giller vid M24/25, M28, M23 samt M15:1. Vid M15:1
utfors muren 1 granit, lika bostadshusets sockel samt ricke som
samspelar med byggnadens dvriga fasadgestaltning (n3). Vid
M28 och M23 utfors dessa som platsgjuten mur med ett ingjutet
reliefmonster och en kronsten av granit (n4). Framfor dessa finns
planteringar. Vid Millenniumstraket, vid M24/25, utfors
platsgjutna murar mot terrasserna. De platsgjutna murarna forses
med luftiga racken av plattstil dir nivaskillnaden overstiger 50
cm (nS). Markmaterialet pd forgdrdsmarken 1 Millenniumstraket
ska utgoras av marksten enligt samma monster och princip som
intilliggande allmén platsmark, men med en morkare férg,
antracit, for att synliggora grans mellan allmén mark och
forgdrdsmark (n6). Géller &ven mot M15-parken.

Betongmarksten Grans forgardsmark/kvartersmark

5001000 mm

Platsgjuten betongmur med relief, krénsten i granit, lackerat smidesréicke av plattstal (n4) Sektion, mark nedanfér mur varierar, sektionen visar

planteringsyta med planteringsrécke.

Principer for hogre murar nd (illustration AJ landskap)

Fasadplanelelement och elementskarvar

Pa plankartan finns bestimmelse om att i de fall
fasadpanelelement forekommer vid nybyggnation ska
elementskarvar omsorgsfullt integreras i gestaltningen och
utforas sa att fasaderna upplevs som en enhet. Syftet &r att skapa
arkitektur med hog kvalitet som berikar gaturummet och att
skarvarna dé inte ska synas 1 fasaden. Med inte synliga avses att
elementskarvar ska underordnas den Gvergripande
fasadgestaltningen, hanteras medvetet och tydligt ingd som en
gestaltningsidé. Bottenvéning ska hanteras med sérskild omsorg,
bade i gestaltning och utforande, da det framst dr den som
upplevs 1 det ndra gaturummet. For tva av kvarteren anses det
sarskilt viktigt att uppna en hog kvalitet 1 de nedre vaningarna;
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M15:1 respektive M22. For dessa finns sérskilda
utformningsbestimmelser (f14 respektive f15) om att
fasadbekliddnaden ska utgoras av platsmurat tegel.

Takvdningar och taklandskap

Da flera av taken kommer upplevas uppifran ska taken gestaltas
sd att de bidrar med gront inslag 1 utblick over taklandskapet.
Detta &r viktigt &ven for hantering av dagvatten. Planen innebér
en tit bebyggelse och hog exploatering dir stor del av gardarna
upptas av forskolegard. Darfor finns utformningsbestammelser
som syftar till att alla boende i kvarteret ska ha tillgdng till minst
en takterrass. Bestimmelsen anger att minst 30% av takytan ska
vara gemensam takterrass och tillgénglig for de boende inom
kvarteret (f5). Bestimmelser (f5 och f6) styr 4ven hur stor andel
av taken som ska vara planterade/ vixtbekladd, berdknat fran
taksargens insida, detta som en del i omradets gestaltning och
dagvattenhantering. For takytor i samma nivé kan bestimmelsen
uppfyllas inom takytans hela utbredning, &ven om ytan av
plankartatekniska skél delats upp av egenskapsgréns.

For att tillgangliggora taken 1 bostadskvarteren tillats pa flera av
byggnadskropparna takpabyggnader for hiss och gemensamma
lokaler pa taket, exempelvis gemensamhetslokal och vixthus.
Bestimmelsen géller endast for bostadskomplement, ldgenheter
far ej uppforas. Genom placeringen av egenskapsgrianser finns en
flexibilitet géllande ldget for pabyggnaden men den faktiska
mojliga ytan for pabyggnaden styrs av utnyttjandegrads-
bestammelse (e2:00). Liget for takpabyggnaderna dr indragna
frén fasad och begransade i storlek i och med att byggnaderna
kommer att synas vil i stadslandskapet.

P& tak som kan komma att nyttjas som terrasser har en nockhojd
angetts for att mojliggora att t.ex. rdcken, vindskydd mm kan
uppforas pa taket.

Totalhojd dr angiven pa de hogsta delarna pa byggnaderna for att
sikerstilla att flyghdjdsrestriktioner inte paverkas samt att
skuggning vid Tantobadet minimeras under sommarménaderna
(juni-augusti).

Tekniska installationer, takpabyggnader och sarg/racken ska
utformas och gestaltas sa att de tydligt upplevs som en del av
byggnadens helhetsgestaltning.

Balkonger/bursprak

Grundprincipen i planforslaget dr att balkonger och bursprék inte
ska kraga ut fran fasad mot allmin plats pa grund av omradets
tathet och smala gaturum, liksom syftet att bibehalla en slankhet i
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hogdelarnas volymer. En generell bestimmelse finns darfér om
att utanpéliggande balkonger ej tillats mot allméin
plats/forgardsmark om inte annat anges genom sérskilt
utformningsbestammelse. Genom utformningsbestimmelser
tillats balkonger och bursprak dér det bedomts vara
gestaltningsmaissigt motiverat (f1, f2 och £3). Nedan visas
bildexempel som gestaltningsméssigt bedomts motiverar avsteg
fran de generella principerna géllande balkonger och bursprak.
Balkonger med storre djup tilldts sd ldnge de ligger inom
egenskapsgriansen for byggnadsvolymen.

Exempel M15:3; ett fdtal
utskjutande balkonger
tilldts for att ge en
struktur till byggnads-
kroppen och ett
utformningsmdssigt
tillskott (f2).

Till vénster i bild syns
dven exempel pd ddr
balkonger far kraga ut
max 0,7 meter frdan
fasadliv mot allmdn
plats/forgardsmark (f1).

Exempel M22 delvis
indragna, delvis
utanpdliggande
balkonger(max 1,0 m) ddr
placering och form bidrar =
till vertikalitet som del i

ett tydligt gestaltnings- maxit,

koncept av hégdelarna

13).

Mot gérd géller att balkonger far kraga ut utanfor fasadliv med
max 1,8 meter fOr att de inte ska ta for stor del av gardsytans
rymd i ansprék. For byggnad inom M15:2 finns sérskild
begrinsning till max 1,3 meter pa grund av det begrinsade
gardsmattet (f4). Balkonger mot gard far ej kraga ut utanfor
fasadliv 6ver nivin +35,5 meter om inte annat anges, med
motiveringen att hogdelarnas slankhet ska bibehéllas.

Firg- och materialprogram

Férgpaletten dr hamtad fran Stockholms innerstad, det vill sdga
milda ljusa jordfarger med tonvikt mot ockragult och sandférgat
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plus enstaka accenter i gront och oxidrott. En palett med variation
typisk for stenstaden. Materialen tegel, skiffer, bronsplét,
ddelputs, terrazzo och natursten ger omradet en robust och
stadsméssig karaktir. Materialbehandlingen ar viktig for att mota
den befintliga arkitekturen och ge omrddet som helhet en
ombonad och vil omhandertagen miljo. I hela omradet far
entrévaningarna extra stor omsorg 1 form av bland annat
fasadmaterial 1 granit, marmor, skiffer och kalksten.

Mindre justeringar och bearbetningar kan ske infor bygglov
forutsatt att det stimmer med farg- och materialprogrammets
overgripande principer samt att lagst motsvarande kvalitetsniva
uppnas.

Arstacdingsviigen

Fasaderna lings Arstaingsvigen vetter mot nordvist och
domineras av méttade varma kuldrer och gedigna material som
tegel, terrazzo, sten, bronsfargad plat och ddelputs.

Kajen

Mot vattnet dr fasaderna ljusare. De befintliga kontorshusen har
mycket ljusa fasader 1 terrazzo, slitputs och kakel. De
kompletteras nu med glittrande takvaningar och den nya
bostadsbebyggelsen far stram utformning med fasader av gult
tegel samt ljust ockragula och sandfdargade putsfasader. Det
fristdende punkthuset i Marieviks Ostra horn far tunt putsat, s.k.
sackskurat, tegel 1 sprod vit kuldr som lattar upp den strama
utformningen.

M23, M24, M25, M26

Fyra av de befintliga kontorshusen rustas upp och forses med
pabyggnader i flera vaningar vars l4tt uppbrutna gestaltning i plat
och glas som fangar himmelsljuset.

M27, M30

Omréadets dldsta hus far en pabyggnad med strikt fonsterséttning
och fasad av tegel slammat i kul6r anpassad efter teglet 1 den
befintliga byggnaden. I anslutning till denna byggnad kopplas en
hogre byggnad i trd och glas med en luftig gestaltning som
kontrasterar mot den tyngre tegelkroppen.

MI19

Det kraftfullt gestaltade kontorshuset med ett ramverk i brun
terrazzo vid Arstasingsviigen beliget alldeles i anslutning till det
nya bostadsomradet kompletteras endast i markplan med
tillbyggnader 1 glas.
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MI5, M22

Byggnaderna i bostadskvarteren har en individuell
fasadutformning och fargsittning som ger trapphusenheterna
egen identitet och skapar en genomtédnkt variation runt kvarteret.
Teglen har skiftningar i kuldrerna, likt det gamla teglet 1
omradets dldre bebyggelse. Fog anpassas efter teglets valor
och/eller kulor for att inte bli sa framtrddande, utan istéillet lata
teglens variationer framtréada.

Putsen i de nybyggda bostadskvarteren dr med ett undantag riven
ddelputs med glimmer som ger en gedigen karaktir och éldras
vackert. Undantaget dr den grona fasaden 1 M15:2 som avfirgas
pa slit tjockputs. For att putsen ska ge ett gediget uttryck och ha
lang héllbarhet ska det vara en tjockputs.

Gardsfasaderna aterspeglar den utvéindiga kuldrvariationen per
trapphus och tydliggor husets identitet men kuldrerna kan vara
ljusare for att maximera ljusinsldppet till 1dgenheterna.

Omrédets bostadstorn gestaltas individuellt och fir fasader som
varierar 1 farg och material fran varmt beigevitt, sandfargat och
brunt tegel till grona skifferplattor och bronsfirgad plat.

Takytorna i omréadet far en viktig roll dd de kommer att utgora
utsikten fran de hoga bostadstornen. Flera av de lagre
byggnaderna far darfor planteringar och kommer att kunna
anvindas som uteplatser for de boende. Vissa takytor som inte ar
betrddbara kommer att beldggas med sedum eller annan
viaxtbeklddnad (f5 och £6). Se rubrik Takvaningar och
taklandskap ovan.
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m27 M30 M22:b
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Firg- och materialprogram, fortsdtter pd ndsta sida. (Magnus Carlén)
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Firg- och materialprogram, delvis éverlappning frdn foregdende sida. (Magnus Carlén)



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-02, Dnr 2010-14465

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2010-14465
Sida 35 (103)

Marievik 15 (M15)

Befintliga byggnader inom M15 rivs. Den nya bebyggelsen
bestar av fyra kvarter med en variationsrik arkitektur.
Bebyggelsen forslas i huvudsak fa markanvindningen bostader
(cirka 660 lagenheter), centrum och garage (B1C1P). I tva av
kvarteren medges dven forskola (S1).

Mot bakgrund av den hoga tatheten och de hoga hojderna ska
bebyggelsen till sin gestaltning bidra till ett mycket kvalitativt
arkitektoniskt tillskott i stadsbild, siluett och offentliga rum.
Kvarteren har de hogsta byggnadskropparna i syd/vist som sedan
trappas ner mot norr for att skapa en lagre hojd mot vattenfronten
pa 7-8 vaningar. Kvarteren nirmast Arstaingsvigen har en
upphojd sockel for att rymma offentliga verksambheter,
bostadskomplement och garage. Byggnadsvolymen i norddstra
delen medger centrumverksamhet i bottenvaningen med bra ldge
for uteservering mot parken och vattnet.

De tva kvarteren lings Arstadingsvigen ska innehalla forskola
(S1), minst 600 kvm lokalyta (LOA) per kvarter. Yta for
forskolegard ska vara minst 700 kvm. Da gérden samnyttjas med
forskola, kompletteras de boendes utemiljo med planterade
takterrasser pa bostadshusen, vilket sikerstills med
planbestdmmelse (f5). For att sékerstilla en gron gard med hoga
vistelseviarden finns bestimmelse om att byggnadens
konstruktion ska tala ett jorddjup om minst 0,65 meter pa minst
25% av gardsytan (b).

Vy éver M15 fran norr (illustration JM / Sightline)
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Marievik 19 (M19)

Befintlig byggnad bevaras. Mot Arstaingsviigen medges
tillbyggnad av tva ldgre volymer. Markanvandningen foreslés till
kontor, centrum, och garage (K1CP). Tillbyggnaderna innehaller
1 huvudsak centruméndamal i syfte att bidra till ett aktivt stadsliv
lings Arstaingsvigen. Aven befintlig byggnadsdel mot parken
avser innehdlla centrumverksamhet, gérna i form av restaurang
eller liknande, som bidrar till aktivitet i parken.

M19 med foreslagna tillbyggnader mot Arstacingsvigen (illustration AMF /
Equator)

Utformning

I syfte att sékerstélla ett hinsynsfullt méte mellan befintlig
kulturhistoriskt vardefull byggnad och tillbyggnader regleras
utformningen genom planbestaimmelse f8: "Fasad ska utforas i
glaspartier utan bréstning som dr obrutna forbi mellanbjdlklag
till en héjd om minst 7 meter. Vid anslutning till befintliga
fasader ska ett indrag savdl hojd- som sidledes goras”.
Tillbyggnaderna blir ett tydligt urskiljbart tilldgg och markerar
entrén mot Arstasingsvigen. Hogsta totalhdjd utgar fran att
tillbyggnader ansluter 1 hdjd till befintlig byggnads forhdjda
bottenvaning och det platta taket minimerar intrang i befintlig
fasad. Tillbyggnaderna samspelar med varandra genom samma
gestaltning. De ges en sammanhéllen volym genom omarkerad
sockel och takfot.
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Skydd av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Befintlig byggnad omfattas av planbestimmelse r: “Byggnaden
far inte rivas” samt av skyddsbestimmelse q. “Byggnadens
ursprungliga stomme och exterior far inte forvanskas”.
Byggnadsdelar och karaktirsdrag som dr sdrskilt virdefulla:

- Fasadstomme och utfackningar uppbyggda med kvadraten
som formmaéssig bas. Dessa far inte dndras.

- Fasadens direkta mote med mark ska bibehéllas.

- Avfasade och 6ppna horn ska bevaras.

- Indragen gallerivaning ovanfor lagdelen/sockelvaningen ska
bevaras.

- Markering av mittaxeln genom indrag pa bade fasad mot park
och gata ska bibehéllas.

Foljande byggnadsdelar ska underhdllas och vid behov ersiittas

med material och utforande lika ursprungligt.

- Fasadelement av infiargad betong.

- Rostfri pldt i fasad och pé fasadpelare.

- Dorr- och fonsterpartier uppbyggda av morka (nedre
vaningarna) och ljusa (6ver delarna av fasaden) metallprofiler
och blétonat glas samt 6ppningsbara fonster i motsatt kuldr. I
gatuplan mot parken tilldts dock éndring till klarglas for att
oka kontakten mellan verksamhet och park.

- Specialutformade dorrtrycken och draghandtag.

- Skarmtak 6ver huvudentrén.
Indraget

mittparti Kvadranter Oppna hoérn Blatonat alas

Indragen gallerivaning

Fasad mot det som i planforslaget foreslds som Fasad mot Arstaiingsvigen. Berors delvis av till-
park. I gatuplan tillats dndring till klarglas. byggnad genom volymer pd var sida om entrén.

e
Pelare Stagat skarmtak Diskret Fasad moéter mark Specialformgivna
kladda i med kvadrat- infogade direkt draghandtag
rostfri plat monster dorrar
Entréparti med skirmtak mot Arstaingsvigen Entréparti mot éster/parken.
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Marievik 22 (M22)

Befintlig kontorsbyggnad och parkeringshus rivs. For fastigheten
foreslds markanvandning bostdder, centrum, forskola och garage
(B1C1S1P). Sex nya byggnader innehéllande frimst bostéder
(cirka 300 lagenheter) foreslas samt en sammanhallande 3
vaningar hdg sockelvéning bestaende av lokaler, bostadsentréer,
forskola, bostadskomplement och garage. Garaget placeras dels 1
sockelvaningen, dels under mark.

Vy frdn Arstaingsvigen (illustration Tobin Properties /
Rotstein+SandellSandberg)

De nya bostadshusens hojd varierar mellan 9 och 27 vaningar,
medan sockelbyggnaden mellan husen dr konstant. Tre olika
bostadstypologier; hdghus, “townhouse” och lamellhus samsas pa
en gemensam sockel.

Byggnaderna kommer vara synliga frén flera platser i staden samt
frén torn inom M15 och M22. Det ar darfor viktigt att inte bara
fasader, utan dven tak utformas med en hog arkitektonisk
kvalitet.
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Endast en viss del av fasadldngden av byggnadens yttre del far
upptas av garage inklusive garageinfart (f9) i syfte att undvika
slutna fasader.

Kvarteret ska innehélla en forskola (S1), minst 600 kvm lokalyta
(LOA) per kvarter. Yta for forskolegérd ska vara minst 700 kvm.
Garden samnyttjas mellan boende och forskola, men ytan ar
begrinsad. Darfor medges inte forrddsbyggnader och
balkongdjupet begrinsas. Da garden samnyttjas med forskola,
kompletteras de boendes utemiljo med planterade takterrasser pa
bostadshusen, vilket sikerstills med planbestimmelse (f5). For
att sikerstilla en gron gird med hoga vistelsevirden finns
bestammelse om att byggnadens konstruktion ska tala ett
jorddjup om minst 0,65 meter pa minst 25% av gardsytan (b).

Vy bostadsgdrd fran vister (illustration Tobin Properties /
Rotstein+SandellSandberg)

Marievik 23 (M23)

Fastigheten planldggs for kontor, centrum, och garage (K1C1P).
En pébyggnad pa tva vaningar medges vilken far samma
anviandning som befintlig byggnad. Pabyggnaden &r indragen ca
tva meter fOr att fi en ndgot minskad upplevd hojd frdn markniva.

Befintligt hiss- och trappschakt tas bort mot parken och en ny
huvudentré 6ppnas upp. Befintlig paviljongliknande byggnadsdel
mot park i gatuplan rivs for att skapa yta for allmén plats och 6ka
siktlinjen mot vattnet.
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M23 mot den nya parken. Siktlinjen mot vattnet 6ppnas upp genom att
befintligt hiss/trapphus och envdningsbyggnad rivs (illustration AMF /
Equator).

Fastigheten véntas fa cirka 21 500 kvm ljus BTA varav
tillbyggnaden stér for cirka 1700 BTA.

Med utgangspunkt i system for dagvattenhantering och da taket
kommer vara synligt for ménga frin de hdga husen ska taket 1
huvudsak vara vegetationsbeklatt (6).

Vid ombyggnad av gatuplanet foreslas stor andel fonsterytor och
nya lokalentréer for att ppna upp byggnaden mot gata och park.
Pébyggnaden utfors i glas med perforerad rastrerad plat som
solavskdrmning.

M23 vy frdn soder med park och kaj i forgrunden (illustration AMF /

Equator).
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Marievik 24 och 25 (M24 och M25)

Byggnaderna dr volymmaéssigt lika men skiljer sig at
gestaltningsmassigt. Befintliga byggnader inom M24 och M25
medges en utdkad byggritt pa taken, de befintliga tekniska
utrymmena pa taket rivs och flyttas till kéllarplanet. Fastigheterna
planldggs for kontor, centrum samt garage (K1C1P).
Tillkommande BTA for M25 och M24 blir 1700-1800 BTA per
byggnad.

Takvéningarna placeras indragna fran fasadliv i syfte att skapa ett
avsmalnande uttryck och intressant taklandskap. Behov av
eventuella nya tekniska installationer ingér som en del av
totalhdjden och ska inrymmas under tak.

Med utgéngspunkt i system for dagvattenhantering och dé taket
kommer vara synligt for ménga fran de hoga husen ska taket 1
huvudsak vara vegetationsbeklatt (f6).

Fasaden pa det indragna vaningsplanet medges skjuta utanfor
egenskapsgransen med en meter i form av snedstéillda
fasadelement enligt utformningsbestdmmelse (f13), se
gestaltningsprincip 1 bilden nedan.

Princip planbestimmelse f13.

Vid ombyggnad foreslds gatuplanets fasader klds med klinker
med oregelbunden yta som ger ’blidnk” i fasaden. Pdbyggnadens
fasader utfors 1 glas och rostfri plat 1 morkbrunt utférande.

I!\.‘ ‘|,||
111 ‘ ‘|||]-
FETT C .

M24 och M25 med de nya takvaningarna sett fran vattnet (illustration AMF /
Equator).
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Marievik 26 (M26)

Befintlig byggnad medges utokad byggritt pd taken. Fastigheten
planldggs for kontor, centrum och garage under mark (K1C1P).
Fastigheten véntas fa cirka 34 000 kvm ljus BTA varav
tillbyggnaden star for cirka 6000 BTA.

Befintliga tekniska utrymmen och kontor pé taket rivs och ersatts
med tre indragna kontorsvaningar som ger byggnaden ett tydligt
takmotiv. De tillkommande viningarna trappar ner mot befintlig
byggnad i1 Oster och far en indragen fasad som utformas med en
mellangra perforerad plat i olika spréacklighet.

Med utgéngspunkt i system for dagvattenhantering och dé taket
kommer vara synligt for ménga fran de hoga husen ska taket 1
huvudsak vara vegetationsbeklatt (f6).

Genom byggnadens portik gar Millenniumstréket vilket ar ett
viktigt strak 1 Marievik. Straket planeras att stirkas genom nya
entréer till M26.

M26 fran Millenniumstraket vésterut (illustration AMF / Equator).

Marievik 27/30 (M27/M30)

Befintlig tegelbyggnad bevaras och forses med varsamhets-
bestammelser. En senare tillkommen pabyggnad i tre vaningar
rivs och ersétts med en ny pabyggnad. Pa den befintliga
parkeringen O0ster om byggnaden foreslas en ny hogre byggnads-
kropp. Fastigheten planldggs for kontor, centrum, teknisk
anldggning, tillféllig vistelse och garage (K1C2E3OP). Syftet
med anviandningsbestimmelsen O (tillfallig vistelse) &r att ge mer
liv och rorelse 1 omradet dygnets alla timmar. Med tillfallig
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vistelse avses bland annat hotell, longstay, co-working/co-living
etc. Bottenvaningen ska innehalla lokaler for centruméndamal till
minst 70 % av fasadldngden mot gata eller kvartersgata, med
tyngdpunkten mot Marieviksgatan (C2, e1:70), 1 syfte att
astadkomma aktiva, trygga och levande gaturum. M27 har idag
ca 13 200 kvm ljus BTA. Tillkommande BTA for M27 ér ca
4200 kvm respektive for M30 ca 10 000 BTA.

Gestaltningskonceptet for nybyggnaden pd M30 dr en fasetterad
volym vilken dndrar uttryck fran ljusets variation dver dygnet
med skugg- och ljusspel pa fasaderna. Den hogre delen ar skuren
sd att kvillssol ska né parken. Fasaden har en upprepande
fasadkassett med djupverkan och dubbla skikt som forstérker
skugg- och ljusspelet i fasaden.

Pébyggnaden pad M27 tillfor en ny arsring som ar avskiljbar fran
befintlig tegelbyggnad. Andring av fonsterpartier och entréer i
tegelbyggnaden dr mojlig men vid dndring och underhall ska
hénsyn tas till ursprunglig tegelfasad med schatteringar. Befintlig
tegelbyggnads volym ska fortsatt tydligt g att avldsa utifran,
undantaget fasad mot sydost (k) som kommer att byggas for av
ny byggnad (M30). Tegelfasadens virde bestar av tegelstenens
ytstruktur och nyansskiftningar, den befintliga tegelbyggnaden ér
den dldsta delen i planomradet och byggdes 1943 som lagerlokal
for jarn och andra metaller.

M27 firdn Arstaingsvigen (illustration Castellum / Ripellino arkitekter).

Med utgdngspunkt i system for dagvattenhantering och da taket
kommer vara synligt for manga fran de hoga husen ska taket 1
huvudsak vara vegetationsbeklitt (f6).
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M27 och M30 binds ihop i bottenvéningen och planbestimmelser
ger aven mojlighet att bygga max tva gangbroar mellan
byggnaderna (f10).

M30 frdan Marieviksgatan norrut (illustration Castellum / Ripellino arkitekter).

Marievik 28

Fastigheten planldggs for kontor, centrum och garage under mark
(K1C1P). Inga éndringar av byggnaden foreslas utover att
lastkajer tas bort mot gata. Fastigheten innehaller cirka 22 400
kvm ljus BTA.

“w

M28 mot kajpromenaden (illustration DB Real Estate / Equator)
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Service

Forskola

Vid uppforande av bebyggelse finns krav pa forskoleverksamhet
(S1) i de tre nya bostadskvarteren vid Arstasingsviigen med fyra
avdelningar i respektive kvarter, totalt 12 avdelningar.
Lokalernas yta ska vara minst 600 kvm lokalyta (LOA) och
forskolegardarna minst 700 kvm stora. Storre delen av garden
nyttjas av forskolan nér verksamheten pagér, denna del blir
tillgdnglig for samtliga boende under kvéllar och helger. Total
gérdsyta per barn uppgar till ca 10 kvm.

Kommersiell service

Inom de nybyggda kvarteren tillats inte bostéder i entréplan for
att skapa forutsittningar for kommersiell service sa som
restauranger och butiker. For de befintliga kvarteren innebdr den
tillkommande ytan frimst kontorsyta i och med att det ror
pabyggnader av befintliga byggnader. Flera av de befintliga
byggnadernas bottenvaningar byggs om med fler entréer och mer
Oppna fasader for att skapa béttre forutsattningar for kommersiell
service.

Parker, torg och kajomrade

Ett m4l med detaljplanen &r att skapa en attraktiv, stadsméssig
miljé inom Marievik och ldnka samman omradet med
omgivningen. Detta gors dels genom att forstirka vyer och strak
mot vattnet, dels genom att skapa offentliga platser i form av
parker, torg, kajer och allménna gator inom Marievik. Flera olika
intressen behover tillgodoses och de offentliga platserna ska halla
en hog kvalitet till innehdll och utformning. Ett kvalitetsprogram
for gestaltning av de offentliga platserna har tagits fram och
tillhor detaljplanen, nedan beskrivs de allmédnna ytorna pd en
oversiktlig niva.

Kaj

Kajen (GC-VAG) blir ett nytt viktigt allmént gdng- och
cykelstrak samt en vistelseyta. Kajen nas enkelt fran alla delar av
omrédet och kopplas mot befintliga allménna strék langsmed
vattnet 1 norr och soder. Kajstraket stirks genom att delar av
strickan breddas samt genom att parker, torg och
brygganliaggning adderas lidngs kajen.
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Vy lings Marievikskajen.
(Illustration AJ landskap)

]

Befintlig smébatshamn lédngs kajen rivs sd att kajen blir mer
tillgénglig och kan bli ett allmént strdk och vistelseyta. Inom
vattenomradet medges att brygganldggningar for rekreation far
uppforas (W2). Forslaget bestar av bryggor orienterade efter
Marieviks kvarterstruktur. Bryggorna striacker sig ut i vattnet som
pirer, och formedlar stadens struktur till vattnet och vattnet till
staden. Mellan pirerna finns utrymme for vattenlek och simning
och pa pirerna finns plats att sitta, sola och promenera. Fler pirer
kan adderas soderut langs kajen efter samma princip.

Brygg- och
badanldggning ldngs
kajen (W2).

(Illustration AJ landskap)

Mindre byggnad for rekreations- eller servicedndamal, t.ex.
bastuanlidggning eller liknande, medges 1 anslutning till/pé
bryggan. For att inte riskera att bryggor och badande personer i
vattenomradet runt bryggorna kommer 1 riskzonen for farleden,
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begriansas bryggor for rekreation till den centrala och sddra delen
av kajomradet.

I den norra delen av kajen mojliggdrs brygga och fortdjningsplats
for pendelbat (W3), dock ej i det nordostra hornet av kajen for att
en eventuell framtida pendelbatstrafik inte ska komma 1 konflikt
med farleden.

Park vid Marievik 15 (M15)

Parken vid M15 blir ca 2000 kvm och omges av nya bostadshus
med lokaler i1 bottenvaningarna. Parken ska erbjuda funktioner
och sociala virden for flera malgrupper samtidigt, dir boende och
arbetande 1 Marievik parallellt kan vistas pa platsen. Det kommer
finnas plats for lek och aktivitet for olika aldrar samt ytor for att
motas och vistas i lugn och ro.

Parken binds ihop till ett sammanhallet parkrum inom kvarteret
och ut mot kajen och bdtangdringsplatsen vid kajkanten.

Parken har goda solljusforhdllanden under formiddagen aret om
samt en del eftermiddagssol under maj-aug. Rorelsestraken runt
och genom parken blir fria frdn motorfordonstrafik.

Park/torget mellan
byggnadskvarteren i M15

(Illustration AJ landskap)

Park mellan kaj och Marievik 19 (M19)

Parken M19 dr Marieviks grona mittpunkt med en yta pd ca 2900
kvm. Parken har ett kulturhistoriskt virde men har idag en
begrinsad anvidndbarhet och behdver kompletteras med fler
funktioner och sociala virden nir Marievik omvandlas till en
stadsdel med ett stort antal arbetande och boende. Hér ska finnas
utrymme for olika slags aktiviteter.

Parkens nuvarande formella formsprak behalls delvis men ppnas
upp mer for att fa tillgingliga ytor. Hela parken har sol pa
formiddagen vid host-/vardagjdmning och &r solbelyst hela dagen
sommartid.
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(Illustration AJ landskap)

Torget mot vattnet vid
Millenniumstraket, mellan
M24 och M25.

(Illustration AJ landskap)
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Torg vid Marievik 24 och 25 (M25/M25)

I motet mellan torgstraket (Millenniumstréket) och kajen foreslés
en omgestaltning av befintlig plats (TORG). Platsen gors 6ppen
och tillginglig fran kajen. Den utformas utifran att den &r en del
av ett viktigt strdk mellan kajen och Arstasingsviigen och
samtidigt en plats for vistelse.

Gator och trafik

Gator

I syfte att stirka gatan som ett offentligt rum dven f6r gdende och
cyklister utformas gatorna som gangfartsgator, vilket innebar att
olika trafikantgrupper delar pa samma utrymme. Gatunitets och
gatornas utformning utgér fran en trafikhierarki diar gdende och
cyklister prioriteras hogst, direfter leveranser och sist privata
biltransporter. Pa gangfartsgator ar gdende overordnat cykel.

En enhetlig gestaltning &r framtagen i program- och
systemhandling sa att ett "gemensamt golv” binder samman
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Principillustrationer
gdngfartsgata.

Markbeldggningen pa
forgardsmark ska
utformas i enhetlighet
med beldggningen pd
allmdn plats for ett
sammanhdllet uttryck.

Ytskiktet dr marksten i
betong i olika nyanser
och monsterlagt med
olika stora stenar.

Forgardsmarken dr
vdxelvis grén och
hardgjord. Planteringar
med vintergréna buskar
ger gatorna en robust
gronska dven vintertid.

De stenlagda ytorna
mébleras for olika
dndamal; entrézon,
cykelparkering eller
mdjlig yta for
uteservering eller annan
verksamhet.

(Illustration AJ landskap)
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gaturummen. Gatorna planldggs som allmén plats (GATA) eller
kvartersgata med markreservat (z), dir underbyggnader for
gargage finns. For att uppna syftet med en enhetlig gestaltning
finns utformningsbestammelse (beldggning samt n1 och n2) som
anger att markbeldggningen pa forgdrdsmark och kvartersgator
med z ska utformas i enhetlighet med beldggningen pé allmén
plats. Gatornas utformning hélls samman av tradplanteringar,
gemensam utrustning av corténstal och ytskikt. Beldggningarna
bor ga att skilja dt for tydlighet for skotsel, till exempel med hjilp
av olika fargnyanser, men upplevelsen ska vara ett sammanhallet
och enhetligt gaturum.

Forgardsmarken ar vixelvis gron och hérdgjord. Den grona
forgardsmarken &r tradition inom Marievik och blir omrédets
signum. Planteringar med vintergrona buskar ger gatorna en
robust gronska. De stenlagda ytorna mobleras for olika andamal;
entrézon, cykelparkering eller mdjlig yta for uteservering eller
annan verksambhet.
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Millenniumstraket (mellan byggnaderna inom M26 och mellan
M24 och M25)

Straket planldggs som allmén plats (TORG) mellan M24 och
M25. Inom M26 gér straket 6ver kvartersmark, men allménhetens
tillganglighet sékerstills genom ett befintligt avtalsservitut.
Utformningen hélls samman for god helhetsgestaltning. I
plankartan finns bestimmelser om portiker med minsta frih6jd
(f12). Under delar av arkaderna pd M24 sékras att allménheten
har mgjlighet till att rora sig genom administrativ bestimmelse
(x1). Millenniumstraket dppnas upp mot kajen och uteserveringar
tillhérande lokaler 1 bottenplan mojliggors langs straket.

Arstaingsvigen

I samband med utvecklingen nordvist om Marievik och
Sodertiljevigen finns dven intentioner att utveckla Arstaings-
vagen till en stadsgata och skapa bittre forutsattningar for
cykeltrafik. Gatan foreslds utformas som en lgfartsgata med
hastighetsddmpande atgirder. Parkeringen ldngs med
Arstadingsviigen utgar i huvudsak och ett fatal platser tillskapas
dér det ar mojligt. Gatan ingar inte i aktuellt planomradet, men
infor fortsatt utveckling kring stadsutvecklingsomrade
Sodertiljeviagen maste gatusektionen breddas for att fa plats med
nddvéndiga funktioner som parkering, angdring, gatutrdd, gang-
och cykel mm.

M22

Framtida fastighetsgréins

Gangbana Cykel SR Parkering Kérbana Parkering  Trad ~ Cykel  Gangbona

22,Im
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Gang- och cykeltrafik

Gaende ror sig fritt inom hela planomrédet, pé gangfartsgator och
1 separata gangstrak. Samtliga gator, torgstrak och kajen ar
viktiga for att ge god tillgdnglighet genom omradet.

Cyklister ror sig pa gangfartsgator och pa ytor for cykel- och
fordonstrafik. I nord-sydlig riktning r Arstaingsviigen (utanfor
planomradet) och kajen viktiga cykelstrak.

N

T

Géng- och cykelkopplingar inom pla-
nomrddet samt utpekade cykelstrak
fran cykelplan 2012

BN utpekat pendlingsstrak i cykelplan

Utpekat huvudstrak i cykelplanen
(idag i blandtrafik ldngs Arstagingsv.)

Gang- och cykelpassage
Pébjuden gang- och cykelbana
Gangfartsomrade

Pabjuden gangbana

by 3 r N Lokalgata med géngbanor och cykel i
> @% i / ~o blandtrafik

Battrafik

Vid framtida utveckling av battrafiken kan Marievik komma att
trafikeras av batar 1 linjetrafik, varfor utformning av kajen har
beaktat en sddan utveckling. Brygga for eventuell framtida
pendelbatstrafik medges pa plankartan i omradets norra del.

Biltrafik och varutransporter

Arstadingsviigen och Sjoviksvigen ingér i biltrafikens huvudnit
och har en uppsamlande funktion till planomradets gator. Gatorna
inom planomrédet kommer att hantera dubbelriktad trafik med
hogsta tillatna hastighet 6-7 km/tim (géngfart). I omradet finns en
atervandsgata dér vindning sker pa vindplan dimensionerad for
mindre lastbilar. Storre fordon kan inte trafikera dessa gator utan
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att backvinda. Planeringen har forutsatt att funktionerna i de
fastigheter som nés fran gatan med véndplan &r sddana att de inte
kréaver storre fordon &n vad védndplanen klarar av att hantera.

Gangfartsgator medger att lastning och lossning sker flexibelt och
utan att sdrskilda dndamalsplatser inrittas.

Trafikrérelser motorfordon

Motorfordon och gangfartsgata inom
planomrade

Tillgéinglig angdring inom 25 m
Vandplan inom planomrade
mmmmm Motorfordon utanfér planomrade

Angoring > 25 m

Parkering

Omradets lokalisering ger goda mojligheter for ett hogt kollektiv-
trafikresande samt en hog andel gaende och cyklister.

Parkeringstalet for bil utgar frén det goda kollektivtrafikldget och
mycket bra mgjligheter att nd malpunkter till fots eller med cykel.
Under 2015 antogs riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal i Stockholms stad. Inom Marievik kommer flertalet
mobilitetstjinster att erbjudas de boende, bland annat
bilpoolsplatser och hogre standard pé cykelparkeringsplatser,
vilket innebdr att detaljplanen kan foreslé ett 1agre parkeringstal.
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Cykelparkeringarna i de nya bostadskvarteren tillskapas 1
parkeringsgarage som dr latt tillgdngliga samt via cykelrum 1
markplan. Nedan redovisas omradets parkeringstal for cykel:

Sammanstallning — Riktlinjer for parkeringstal for cykel
Parkeringstal Vérde Enhet

Bostad 2,5-4 Cpl/100 kvm BTA
Skola/smahandel 8 Cpl/1000 kvm BTA
Kontor 10-20 Cpl/1000 kvm BTA
Hotell 7 Cpl/1000 kvm BTA

Ett Trafik PM &r framtaget (Sweco, augusti 2019) vilket
sammanfattar de olika mobilitetsatgéirderna som ska till for att
uppnd parkeringstalen. Med foreslagna mobilitetsatgérder blir
parkeringstalet for M 15 respektive M22 0,36 och 0,28. Parkering
ordnas pa kvartersmark 1 garage. Ingen besdksparkering anordnas
pa gatumark utan behovet ska hanteras inom bilparkeringstalet
for lagenheter och kontorslokaler. Besoksparkering ska enligt
riktlinjerna for projektspecifika och grona parkeringstal raknas
upp med 10 % om de inte kan 16sas pd annat sétt. Behovet av
besoksplatser dr drygt 8 st for M22 och 24 st for M15.
Besoksparkeringsplatser for boende ordnas inom respektive
fastighets garage. Ingen sérskild parkering eller angdring forslas
till forskolorna d ambitionen &r att fordldrar haimtar/limnar med
kollektiva fardmedel, cykel eller till fots.

Flera storre, bade befintliga och nya garage foreslas kopplas ihop
under gata och i ndgot fall parkmark. Dessa ytor planlédggs som
kvartersmark med markreservat (z eller x). Nivin som reservatet
stracker sig till anges 1 planbestimmelsen (z1-z3 respektive x2)

Tillganglighet och angoéring

Lings en sida av géngfartsomradet utformas en skyddad zon
vilka ska vara trygga och sédkra strak. Detta innebar strak utan
hinder, motorfordon eller cyklar och skapas med hjilp av
moblering 1 gaturummet. Bland annat laggs ledstrak héar vilket &r
en viktig del for att skapa mdjligheter att orientera sig i ett
omrade.

Kajstréket foreslas utformas som en yta dir gdende och cyklister
kan samsas om utrymmet, dven pa kajstraket kommer ledstrak
placeras.

Vid en framtida utveckling av béttrafiken 1 Stockholm kan
Marievik komma att trafikeras av batar i linjetrafik. I och med
den framtida battrafiken foreslas en angoringsbrygga i norra
delen av omradet. Till/frdn angdringsbryggan kommer avstandet
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till de korbara lokalgatorna att vara ca 40 meter. Lutningarna
inom Marievik ar laga, omkring 2 %.

Inom framtida Marievik kan motorfordon angora till entré inom
10 meter till de flesta fastigheterna utom kvarter 4 1 M15.
Avstindet dr 25 meter och dr inom riktlinjer for tillgdnglig
anslutning utifran riktlinjer fran Boverket (BBR 3:122).
Angoring fran allmén gata till vissa entréer inom M26 Overstiger
idag 25 meter och dr ofordndrat 1 planforslaget. Inom kvarteret
finns dock en kvartersgata, som vid behov mojliggér angoring
med bil till entréer inom kvarteret inom 10 meter.

Fastighetsdgare har ansvar att tillhandahalla parkeringsplats for
rorelsehindrade pé kvartersmark. Raddningsfordon ska kunna
angdra inom 10 meter fran samtliga entréer. Kajstraket méste
dimensioneras sa att utryckningsfordon kan stillas upp pa kajen
vid behov.

For att Marievik som helhet ska utvecklas till ett omrade av mer
stadskaraktdr kommer befintliga lastkajer att tas bort och erséttas
av en invindning l6sning for varuhantering. Undantag d&r M26
mot Buteljgatan som kommer att finnas kvar.

Héamtning av avfall sker vid respektive fastighet, antingen via
garage, invandig lastkaj eller vid miljorum. Utrymme {or
angoring sdkerstills vid dessa utrymmen. Utformning av
avfallshantering utgar frén att inga backrorelser far utforas, detta
med syfte att sidkerstilla god trafiksdkerhet. I Gvrigt utgar
planeringen fran stadens generella riktlinjer for avfallshantering
dér avstandet mellan hamtplats och avfallsfordon inte ska
overstiga 10 meter.

Teknisk forsorjning

Ledningar, elnatstationer

Anslutning av nytillkomna byggnader sker till befintliga
ledningssystem inom omrddet. Tva nya elnétstationer planeras
inom planomradet, en inom M15 och en inom M22, markerade
med E1 resp E2 pa plankartan.

Skyddsrum

Befintligt skyddsrum inom M22 ersétts inom fastigheten i
samband med nybyggnad. Befintliga skyddsrum inom M23
kommer vid behov att ersittas till hdlften inom angrinsande
fastighet M 15, den andra hélften blir kvar inom M23.
Overenskommelse om detta ska ske mellan fastighetséigarna
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innan planen antas. Ovriga befintliga skyddsrum inom
planomrédet paverkas inte.

Konsekvenser
Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behover
goras. Léinsstyrelsen delar kontorets bedomning.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beddms ha negativ paverkan pi riksintresset for
kulturmiljévarden i vissa avseenden, d& den tillkommande
bebyggelsen blir synlig frén flera viktiga punkter, dock inte
betydande miljopaverkan. Inga andra riksintressen bedoms
paverkas. Detaljplanen forutsitter att strandskyddet upphévs
inom delar av planomradet. Planen berér inte nagra ovriga
omraden av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Planforslaget bedoms inte medfora vésentlig
paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.

Sammanvagd bedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar med ett
viktigt tillskott pa bostéder 1 en central del av staden med god
tillgdng till kollektivtrafik och service. Forslaget bidrar ocksa till
nya parkytor, en ny offentlig bad/brygganléggning och ett nytt
kajstrdk som ocksé dr en viktig koppling 1 det 6vergripande
promenadstraket langs vattnet i stadsdelen. Forslagets tithet
stéller krav pa en hog ambitionsniva 1 utforandet av byggnader
och offentliga miljoer. Ny service mdjliggérs inom planomradet
genom att planen sékerstéller lokaler i delar av entrévaningarna.
Forskola motsvarande behovet som de nya bostdderna ger
upphov till sdkerstélls.

Planforslaget bejakar en variation i hojdskala och bebyggelsen i
norra delen kommer att fordndra stadsbilden 1 stor utstrackning.
Marievik kommer att bli ett nytt landmaérke i staden och de
hogsta planerade byggnaderna kommer att synas fran centrala
delar av staden. Riksintresset for kulturmiljévarden, Stockholms
innerstad med Djurgarden, paverkas 1 ndgra avseenden di den
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tillkommande bebyggelsen blir synlig pé stort avstdnd och genom
en skalforskjutning som paverkar upplevelsen av stadens
topografi och ldsbarhet frin flera viktiga punkter. Forslaget
bedoms dock inte ha betydande miljopéaverkan.

Den tdta och hoga bebyggelsen far konsekvenser for
ljusforhéllandena i bostdderna och pa géardarna. Solstudier och
dagsljusstudier har gjorts och strukturen har i avvigning mot
andra intressen anpassats for att tillvarata solljus pa basta sitt pa
gérdar och offentliga platser, trots en hog exploatering.
Takterrasser anldggs pa flera stéllen for att oka tillgangen till
solljus och utsikt. Noggranna studier har gjorts for att begrénsa
skuggningen av Tantolundens badplats under april-augusti.

Inom planomréadet finns idag inga omrdden med hoga
naturvirden. Planens genomforande innebir att nya parker
anldggs och kajstriket tillgangliggors for allménheten. Planens
genomforande kriver att stadskyddet upphévs inom delar av
mark- och vattenomride. Den sammanlagda beddmningen &r att
intresset av att ta omradet i ansprak pé det sitt som avses med
planen, att tillskapa nya stadskvarter inklusive nya allménna
gator, torg, parker, kaj och badbrygga samt fri passage for
allmédnheten utmed kajen anses véga tyngre dn
strandskyddsintresset vid detta aktuella omréade.

De planerade bostadshusen utsétts for bullerstdrningar frén
framfor allt Arstasingsviigen, Liljeholmsbron, Sédertiljevigen
och tigbron dver Arsta holmar. I vissa delar kommer
trafikbullerforordningens §4 behova tillimpas, dvs orientering av
minst hélften av boningsrummen mot skyddad sida och 1 enstaka
fall behdvs avsteg som da regleras pa plankartan.
Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r att en god
boendemiljo kan uppnas med foreslagen byggnadsutformning
och att frigan om detaljutformning for att uppna riktvirdena
aterkommer i samband med bygglovsprovningen.

Analys av risk for pasegling har utforts. Risken for att den
barande byggnadsstrukturen 1 planerade bostadsbyggnader vid
Marievikskajen kollapsar pa grund av en paseglingsolycka
beddms vara forsumbar om de omgivande kajerna dimensioneras
for att kunna ta upp skadliga pdseglingskrafter. En
systemhandling finns framtagen som sdkerstiller den
konstruktion som riskanalysen/ pdseglingsberdakningarna baseras
pa. Systemhandlingen kopplas till exploateringsavtalen som
tecknas med samtliga byggaktorer innan planen antas.

Genomforda markmiljdundersokningar visar att delar av omradet
ar fororenat. Det finns ddrfor ett behov av riskreducerande
atgdrder vid en dndrad markanvéindning till bostédder/forskola och
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allmén plats/park (M15, M22, planerad parkmark inom
M19/M29 samt Millenniestraket).

Fororeningshalter inom detaljplaneomradet bedoms efter
schaktarbeten och kompletterande urgravningar som helhet
underskrida tillimpliga riktvarden for planerad markanviandning
som utgors av kontor och blandad bostadsbebyggelse. En
riskminskning av halter till acceptabla nivder beddms kunna
uppnas med konventionella saneringsmetod genom urgravning av
jordmassor.

Platsspecifika riktvarden har tagits fram som utgor atgérdsmal for
eventuella behov av sanering eller skyddsatgarder och en
planbestdmmelse finns som sékerstiller att sanering utfors innan
startbesked ges.

Detaljplanen bedoms inte innebdra ndgon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten, utan en forbéttring jamfort med
nuldget. Dagvattenutredningen visar att den nya detaljplanen
medfor en hogre procentuell reduktion av féroreningar dn
foreslagna forbattringsbehov i regionala atgardsprogrammet,
vilket kommer bidra till att MKN uppnés. Till detta tillkommer
effekten av att fororenad jord gravs bort som ocksa reducerar
paverkan.

Riksintresse

Riksintresse for totalforsvarets militara del

Enligt preliminért besked frdn Forsvarsmakten foreligger inte
ndgon konflikt mellan intressen for totalforsvarets militdra del
och foreslagen bebyggelse.

Riksintresse for sjofart

Planforslaget har utformats sa att det inte ska komma i konflikt
med farledens funktion. Synpunkter fran Trafikverket och
Sjofartsverket har beaktats under planarbetet.

Riksintresse hamn respektive yrkesfiske

Foreslagen brygg- och badanlédggning motsvarar ungefér befintlig
marinas utbredning. Marinans verksamhet upphor. Bryggorna har
anpassats sa att det inte ska komma i konflikt med riksintressena.

Riksintresse for kommunikation

Enligt Flyghinderanalysen (LFV, 171221) ligger planomradet
inom skyddsavsténd for Béllstaradarn och ddrmed finns en
hojdbegriansning. LFV har dock meddelat att de inte har ndgon
erinran mot forslaget. For att sdkerstélla att inga byggnadsobjekt
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(master etc) paverkar inflygning, regleras de hogre byggnads-
volymerna genom bestdmmelsen totalhdjd pa plankartan.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Riksintresset for kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med
Djurgarden, paverkas i nagra avseenden dé den tillkommande
bebyggelsen blir synlig pé stort avstdnd och genom en
skalforskjutning som paverkar upplevelsen av stadens topografi
och lasbarhet fran flera viktiga punkter. Forslaget bedoms dock
inte ha betydande miljopaverkan.

Bilder pa kommande sidor visar bebyggelsen sedd fran nagra
platser i staden, fler vyer finns i1 kulturmiljéutredningen som
underlag till detaljplanen (Tyréns, 190830). Byggnader inom
planomrédet visas som vita volymer (pilar anger dess lige 1
bilden).

-

den flacka dalgang som breder ut sig mellan Mosebacke och Mariaberget. De nya byggnaderna stdr i denna
vy med tydligt avstand fran Maria Magdalena kyrkas torn.

= : | 4

BRIET! FBIBLL,

Vy fran stadshusparken. En av de planerade byggnaderna tecknas mot himlen ovanfor bostadshusen vid
Miinchenbacken. Ytterstadens bebyggelse tar dirmed plats i Sodermalms siluett. Byggnaden framtrdder
dock pa ett diskret sdtt och paverkar inte Hogalidskyrkans betydelse.
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Fran Skinnarviksberget avtecknar sig flera nya byggnader mot himlen koncentrerat ovanfor
stenstadsbebyggelsen vid Lundagatan. Aven befintliga héga bostadshus vid Liljeholmskajen framtrider men
pd stort avstand fran den planerade bebyggelsen. Hogalidskyrkans torn har fortsatt rymd omkring sig. De
viktigaste vyerna, mot Riddarfjdrden och centrala delar av staden pdverkas inte.

Fran Viisterbrons vdstra sida blir flertalet nya hoga hus synliga ovanfor Sédermalms
flerbostadshusbebyggelse och Langholmens grénska. Frdn vissa delar av bron kan de héga husen dolja eller
ldsas ihop med héga byggnader pd Liljeholmskajen. Hogalidskyrkan har stor fri rymd och utmanas inte som
huvudsakligt blickfdng. Den mest betydelsefulla vyn frdn Visterbron ur ett riksintresseperspektiv, den over
Riddarfjdrden osterut, paverkas inte.

Studier har dven gjorts frdn en hogt beldgen och betydelsefull
punkt i virldsarvet Skogskyrkogarden for att utréna om planens
bebyggelse paverkar utblickarna fran kyrkogirden mot
omgivningen. Studien visar att nya hoga byggnader inte blir
synliga d& en dunge med tallar i kyrkogardens norra del skdrmar
av bebyggelse beldgen 1 nordvist.

Luftrum

En flyghinderanalys har genomforts (WSP, 180912) vilken
studerat detaljplanens inverkan pé helikopterflygplatsen vid
Sodersjukhuset. Slutsatsen dr att byggnaderna i detaljplanens
forslag inte paverkar in- eller utflygning till sjukhuset.
Byggkranar, master eller dylikt far inte 6verstiga +102 meter
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over havet i den sddra delen av planomradet, den hogsta
byggnaden ligger enligt detaljplanenens forslag pa ca +38 meter
over havet 1 detta omrdde. For att sdkerstdlla att inga
byggnadsobjekt (master etc) paverkar inflygning, regleras de
hogre byggnadsvolymerna genom bestimmelsen fotalhojd pa
plankartan.

Upphavande av strandskydd

Detaljplanens genomforande kréver att strandskyddet upphivs
inom delar av kvartersmark och allméin platsmark samt inom
vattenomrade som mdjliggor brygganlidggning och
fortojningsplats (W2 och W3). Bestimmelse om upphdvande av
strandskydd inom ndmnda delar av planen har inforts 1 plankartan
(se Administrativa bestimmelser samt illustration pa plankartan).

Kommunen far enligt plan- och bygglagen (4 kap 17 §) upphéva
strandskyddet om det finns sérskilda skél till det och intresset av
att ta omradet 1 ansprak pé det sitt som avses med planen viger
tyngre dn strandskyddsintresset (Miljobalken 7 kap 18 ¢ §).
Planen uppfyller i lagen nimnda sirskilda skil och planens
innehall vager tyngre dn strandskyddet. Foljande skil, i enlighet
med miljobalkens 7 kap 18 §, finns for upphidvande av
strandskyddet:

- Marken &r redan i ansprakstagen. Marken har under ldngre tid
varit ansprakstagen for kontorsdndamal och som séddan varit
delvis otillgénglig for allménheten.

- Marken ér till f6ljd av tidigare anvandning hardgjord och har
inga natur- eller rekreationsvarden.

- Genomforande av detaljplanen innebir en tatortsutveckling
som &r av allmént intresse da behovet av bostider ar stort i
regionen. Planomradet ligger inom befintlig tatort och genom-
forandet av planen medger att Stockholm fortétas och ger fler
mojlighet till bostad genom att redan ianspraktagen mark
anvénds.

- Utbyggnaden av omradet, i likhet med hela utvecklingen kring
Arstadal/Liljeholmen, syftar till att tillgiingliggdra kaj- och
vattenomrédet for allménheten. Aven nya parker, torg och en
bad-/brygganlidggning skapas for allmédnheten, vilket tillfor
nya rekreationsytor.

- Mgjligheten att rora sig lings med strandkanten kommer att
forbattras och paverkan péa naturmiljon bedéms som ringa.

- Upphidvande av strandskydd sker till allra storsta delen pa
redan bebyggd, hardgjord mark utan naturvarden. Befintlig
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park och kaj 1 omrédet dr idag privat och gors allmén 1
samband med planen.

- Nya och befintliga byggnadskvarter, samt ytor for
angoringstrafik dr vél avskilda fran kajstrdkets promenadvig.
Fri passage for allmédnheten finns utmed kajen och mellan
bebyggelsen. Genom att befintlig kaj blir allmén stérks
kopplingen till Liljeholmskajen och bidrar till en
sammanhéngande, kvalitativ och attraktiv kajanldggning for
besokare bade pa land och till sjdss, runt hela Arstaviken.
Tillgéngligheten till kajen, bryggor och vattenanldggningar for
allménheten 6kar i samband med utbyggnaden av omradet.

- Arstaviken har som helhet hoga frilufts- och naturviirden med
tanke pa liget intill Tantolunden och Arstaskogen. Natur-
vardena och bottenforhallandena i vattnet dr dock paverkade
av dagvattentillforsel, tillforsel av bradddningsvatten och
tidigare industriell markanvéndning. Vistra delen av
Arstaviken 4r mer paverkad av detta éin dstra delen d4 den
storsta tillforseln av dagvatten och briddningsvatten har skett
just ldngs med Liljeholmskajen. Genom ett flertal dtgarder,
inte minst i den sydvistra delen av tillrinningsomradet har
tillstdndet 1 viken forbéttrats. Inga rodlistade arter har
konstaterats 1 bottenfaunan.

- Hallplats for kollektivtrafik med bat behdver for sin funktion
ligga vid vattnet. Planen mojliggor ett framtida lage for denna
hallplats (W3).

Nya och befintliga byggnadskvarter ar tydligt avskilda fran kajen
som innehaller bdde cykel- och promenadstrédk samt platser for
rekreation. Fri passage for allmédnheten finns utmed kajen och
genom parkerna, dirmed anses kraven i MB 7 kap 18 £ §
uppfyllas.

Den sammanlagda beddmningen &r att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det sitt som avses med planen, det vill séga att
tillskapa nya stadskvarter inklusive nya allménna gator, torg,
parker, kaj och badbrygga samt fri passage for allmdnheten utmed
kajen anses véga tyngre dn strandskyddsintresset vid detta aktuella
omrade. Motivet till att upphdva strandskyddet 4ven inom
parkmark dr att genomforandet krdver omfattande atgérder i form
av marksanering (gravning) och dérefter plantering och
nyanldggning av mark, murar och parkmoblering. Att parkmarken
har kvar gillande strandskydd fragmenterar provningen av
strandskyddsfragan och skapar onddig osédkerhet kring
detaljplanens genomforbarhet. Aven om strandskyddet upphivs
inom parkomradena sékerstélls allménhetens tilltrdde och
naturvdrden stirks genom de nya parkanlidggningarna.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen dr en god
avviagning mellan fri passage och effektivt markutnyttjande.

Planforslaget grundas pa en sammanvégning av olika intressen
med utgangspunkt fran de grundlaggande hushéllnings-
bestimmelserna i miljobalken och plan- och bygglagen; PBL 2
kap 2 § och MB 3 kap 1 §, att mark- och vattenomraden ska
anvindas for det eller de andamal som omradena &r mest ldmpade
for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretriade ska
ges at sddan anvidndning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushallning. Planforslaget har utformats sa att det inte star i strid
med att strandskyddets syften uppnas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Arstavikens lokala atgirdsprogram ér inte klart. Enligt uppgifter
fran Stockholms stads miljoforvaltning finns forbattringsbehov
for fosfor, kadmium, bly och antracen (WSP 200526).

Planforslagets dagvattenhantering utgar frén stadens
dagvattenstrategi och en rad dagvattenatgirder vidtas for att
minska dagvattenflodet och fororeningshalter till recipient. Bland
annat planeras skelettjordar med nedsénkta tradgropar som
dimensioneras for en fordrojningsvolym motsvarande 20 mm
nederbord, viaxtbaddar, vegetationsklddda tak, forgardsmark med
ca 50 % vegetationsytor, justering av hog- och ldgpunkter mm.

Dagvattenutredningen visar en minskning av tillférsel av total
méngd fororeningar (metaller, oljeféroreningar) och
ndringsimnen (fosfor, kvive) till vattenférekomsten Arstaviken
med den nya detaljplanen jaimfort med nuldget. Minskningen
beror dels pa en reducering av miangd dagvatten till recipienten
efter exploatering (med ca 25 %) och dels pé en hogre grad av
infiltration av dagvatten i vaxtbaddar/ vegetationsytor. (WSP
200526)

Eftersom genomforande av detaljplanen dessutom kommer
innebdra omfattande urschaktning av jord (Marievik 15, Marievik
22, ledningsschakter m.m.) s& kommer paverkan fran
fororeningsdmnen i jord att reduceras ytterligare d& fororenad
jord grivs ur och ersétts med ditfort material.

Sammantaget innebar det att detaljplanen inte medfor att
vattenstatusen forsimras i vattenforekomsten Milaren-Arstaviken
(SE657834-162783) eller att mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten forsvaras.

Stadsbild

Detaljplanen bejakar en variation i hojdskala 1 framforallt norra
delen av planomridet. Nagon motsvarighet till koncentration av
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hoga byggnader med sinsemellan olika hojder finns inte pd ndgon
annan plats i staden. Paverkan pa stadsbilden blir storst till f6ljd
av bebyggelsen inom M15, men dven de hogsta byggnaderna
inom M22 och M30 har betydelse. Grupperingen av de hoga
byggnaderna mot sydvist och Arstasingsviigen, bort frin vattnet
och udden, ger mindre dramatik 1 stadsbilden &n om de hade
bildat en tydlig front mot vattnet. M19 far en ny, men fortsatt
stark roll i omradet da de 6vriga byggnaderna reser sig runt
byggnaden.

Genom de nya hdga husen kommer Marievik att pa ett annat stt
an idag uppfattas som en del av stadsbilden. Marievik kommer att
bli ett nytt landmaérke i staden. De hdgsta planerade byggnaderna
kommer att synas fran centrala delar av staden, exempelvis
parken vid Stadshuset. Hérifran uppfattas idag inga byggnader
beldgna sdder om Soder. Soderort blir hirmed, om dn 1 mycket
begriansad skala, en del av innerstadens stadsbild.

Den téta gruppen bestdende av olika hushgjder kommer att bilda
en taggig siluett som tydligt skiljer ut sig fran annan bebyggelse.
Fran vissa vinklar kommer den nya bebyggelsen att skymma
bakomvarande byggnader. Foljande bilder visar bebyggelsens
synlighet i stadsbilden. (Tyréns, 190830).

Fran Tantolunden utgor den nya bebyggelsen ett dominant inslag i stadsbilden. Bebyggelsen blir en markor
av Liljeholmsbrons sodra fiste. Delar av Liljeholmens topografi och bebyggelse déljs bakom de nya bygg-
naderna, ddribland stora delar av det pa 1950-talet stadsbildsmdssigt medvetet planerade Nybohovsberget.
Nedtrappningen i skala mot norr ger ett odramatiskt mote med Liljeholmsbron och befintlig bebyggelse

vdister om bron.
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Vy fran strandpromenad-
en pd Sodermalm.

Arstabron (byggnadsminnesforklarad) riskerar att delvis lisas samman med de nya byggnaderna och fi en
forsvagad roll och verkan i stadsbilden. Topografin och landskapet blir mer svarldst dd sundet inte
framtréder lika tydligt. Bebyggelsen kommer blir en av tre storskaliga komponenter ihop med
Sodersjukhuset/Sachsska sjukhuset (till hoger i bild) och planerad/delvis uppford bebyggelse pd
Liljeholmskajen och i Arstaberg.

Vy fran Reimersholme

Stadsfronterna pd bada sidor av vattnet har idag ett sliktskap med enhetliga hushéjder och ett band av
gronska ndrmast vattnet. Dagens bebyggelse pa var sida om vattnet framstar tillsammans med broarna som
smaskalig i forhallande till de nytillkomna byggnaderna. Nya byggnader har en tydligt vertikal betoning
som tydligt bryter mot den befintliga, horisontellt betonade bebyggelsen pad bdda sidorna av vattnet.
Paverkan pa stadsbilden blir tydlig men begrinsad pad sd sdtt att fronterna mot vattnet inte paverkas.
Siktlinjer mot broarna, Arstaviken och Séderorts framsta landmdrke, Globen, pdverkas inte.

Vy fiin vistra Arstabron

(Illustration Sightline)
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Vy firin Arstabron

(Illustration Equator)

De nya byggnaderna forstirker Marieviks framtrddande roll i det vidstréickta stadsrummet. Bebyggelsen
utgor en skalforskjutning i forhdllande till omgivande bebyggelsemiljo, men genom att de hogsta
byggnaderna dr tillbakadragna fran udden blir inte métet med innerstadens bebyggelse dramatisk.
Hégalidskyrkans torn stdr fritt med god marginal. De nya husen skymmer bakomliggande byggnader och
topografi fran vissa punkter pa bron.

Vy frdn Smedsuddsbadet r

A

Smedsudden tillhér en gron och rekreativ del av innerstaden. Langholmens fore detta fingelse, som idag
utgor den enda tydligt synliga bebyggelsen i vyn, far fran denna punkt en ny inramning och tecknar sig inte
ldngre mot himlen. Vyn dr ett exempel pd hur byggnader soder om Sodermalm blir ett nytt inslag i inner-
stadens stadsbild. Denna del av staden som idag préglas av gronska med mojlighet till rekreation i naturlig
topografi och park far ett storre inslag av stad.

2]

=

Elevation mot Arstadingsvigen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo
Arkitektur och 1980-talskaraktar

Rivningen av byggnaden inom M15 innebér att ett unikt kontors-
hus, ett av de viktigaste arkitektoniska verken och ett av fa
exempel pa high-techinfluerad arkitektur i Stockholm frén tiden
kring 1980, forsvinner. En rivning innebér att de historiska
sambanden 1 centrala Marievik forsvagas. Att parkeringshuset
forsvinner innebar att det blir svarare att 14sa och forsta hur
verksamhetsomradet fungerat. Byggnaden dr inom vissa
avseenden tidstypisk och mycket vilbevarad. Rivningarna
minskar det omrdde som praglas av 1980-talets ideal. (Tyréns,
190830)

Omgestaltningen av parken mellan M 19 och kajen innebir att
vérden kopplade till 1980-talets landskapsarkitektur gar forlorat.

Tillbyggnaden av den gronklassade byggnaden inom M19
bedoms innebdra liten negativ paverkan pa kulturvérden.

Rivning av byggnaden inom M22 innebér att dokumentvirden
kring 1900-talets stilepok i Marievik och den forvandling
omradet genomgick under 1980- och 90-talen forloras. Det finns
dven vissa byggnadsteknikhistoriska och arkitektoniska vérden 1
den bebyggelse som rivs.

Till- och pabyggnader av M27 (inklusive tillbyggnad av idag
obebyggda M30) ger begrinsade negativa konsekvenser for
kulturvirdet. 1980-talsdelen som rivs bedoms ha ett ringa
kulturhistoriskt vérde.

Planforslaget omfattar ett stort antal bostdder 1 vad som under
150 &r varit ett renodlat verksamhetsomride. Marievik har dock
aldrig betraktats som en av stadens, i kulturhistorisk bemérkelse,
viktigaste industrimiljoer. Stadsdelen Liljeholmen har d&ven
tidigare haft en utpréglad blandning av bostéder och
verksamheter.

Rekreation och parktillgang

Planforslaget innebir att kajstraket 1 Marievik blir allmént till-
géangligt, vilket blir ett tillskott i den kedja av vattennira géng-
strak som &r en av Stockholms storsta rekreativa kvaliteter.

Parkmarksytan inom omradet dkar och gronska tillfors i form av
bostadsgardar, park samt tradplanteringar. Alla ldgenheter
kommer att ligga inom 200 meter till en kvarterspark. I dagsldget
finns dock inga boende 1 omrédet och d&ven om parkmarksytan
okar forvéntas den fé en kraftigt 6kad anvéndning och slitage. De
nya bostdderna kommer alla att ligga inom 500 meter fran
stadsdelsparken Tantolunden eller Trekantsparken.
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En allmén brygg- och badanlidggning kan erbjuda virden sdsom
vattenkontakt, kvéllssol och rekreation.

Mikroklimat

Ljusférhallanden

Byggnadshojderna och de smala gaturummen i omradet innebér
att gatorna och bostadsgirdarna kommer att f4 mycket begransat
antal soltimmar. Kajen och delar av parkerna far béttre
solforhéllanden, framfor allt pa formiddagarna. Forskolegardar
foreslas pa bostadskvarterens géard, delar av forskolegérdarna
kommer under var- och hostdagjdmning inte att f4 nagon sol alls.
Flera av bostddernas tak, dir gemensamma takterrasser planeras,
kommer att fa goda solforhallanden som ett komplement till de
mer solfattiga innergardarna.

Var- och hést-

dagjémning

(20 mars/sep)
08-17

Ungefarligt
antal timmar
sol per dag

Sammanslagen solstudie
éver antal soltimmar for
planomradet under vdr-
och héstdagjdamning (20
mars och 20 september).

Hlustration Tengbom.
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Sammanslagen solstudie
over antal soltimmar for
planomradet under

sommarsolstand (20 juni).

Hlustration Tengbom.
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Sommar-
solstand, 20 juni
08-19
Ungefarligt
antal timmar
sol perdag

Paverkan utanfor planomradet

Planforslaget, da framst till f61jd av ny hogre bebyggelse inom
M15 och till viss del &ven M22, innebér fordndrade
ljusforhallanden &ven utanfor planomrédet. Solstudier dr
framtagna och sammanstillda for alla arets manader, timme for
timme, ljusa timmar (Equator, 180605). Nedan visas ett urval av

datum/klockslag.

Befintlig bebyggelse

Solstudier framtagna under host- och vardagjdmning visar att
befintlig bebyggelse vister om Sodertiljevigen skuggas pa
morgonen/tidig formiddag. Fran ungefar oktober till mars
kommer dven bebyggelse pa Sodermalm att paverkas.
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21 juni klockan 9 21 juni klockan 12

Vattenrum

Vattenrummet paverkas under hela aret men skuggan bedoms
inte innebéra ndgon paverkan av anvindningen.

Sodermalms strandpromenad

Strandpromenaden anvénds for rorelse och kortare vistelse.
Planforslaget kommer att ge skuggverkan pd Sodermalms sddra
strandlinje, ldngs vilken en strandpromenad loper. Hur langt
skuggan striacker sig beror pa hur lagt solen star. Nér den stér
som ldgst berdrs stranden mellan Arstabron och Bergsunds
strand. Skuggan passerar Liljeholmsbron vid lunchtid. Skugga
lings strandpromenaden torde inte ge nigon storre konsekvens
for promenadens anvindning.

Tantolunden/Drakenbergsparken

Ny bebyggelse kommer att skugga delar av Tantolunden/
Drakenbergsparken mellan september och april. Vid var- och
hostdagjamning (20 mars och september) nar skuggan marinan
vid Tantolunden ungefér klockan 15 och skuggar Tantolunden
fran klockan 16 till att solen gér ner. Ju lagre solen star desto
langre dr skuggan.
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Bilderna visar skugga i
Tantolunden/Drakenbergs-
parken.

15 oktober klockan 16 15 mars klockan 16

Tantolundens badplats

Badplatsen (strand och badbryggor) anvénds fraimst fran mitten
pa maj till och med augusti. Fran borjan av april till slutet av
augusti nar skuggan inte strandlinjen varav badplatsen néstan ar
opaverkad. Byggnaderna kommer dock att skugga delar av

Bilderna visar skugga
vid Tantobadet.

31 augusti kI 18.00 15 september kl 18.00

Vind

En vindstudie har genomforts (SMHI, 180118) med syftet att
beskriva hur vindklimatet kommer att bli p4 ett antal platser inom
den foreslagna utformningen. Slutsatser fran utredningen &r att
bostadskvarteren M22 och M 15 véntas bada fa ett gott vindklimat
pa dess innergardar. I 6vriga studerade miljoer finns delar av
respektive plats som inte har 6nskvirda vindfoérhallanden for
langvarig vistelse.

Flera platser langs kajstraket dr vindutsatta varav den blasigaste
ar det nordostra hornet utanfor M15. Denna plats dr dock
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vindutsatt redan i dag och vindklimatet vintas inte bli forsdmrat
med den nya bebyggelsen Aven de yttre delarna av bde parken
vid M19 och parken i M15 vintas pa grund av nérheten till 6ppet
vatten i kombination med hdgre byggnader i ndrheten fa blasiga
forhédllanden vid vindar frén framst ost och sydost.
Vindforhallandena vintas ha mojlighet att forbéttras om
véxtlighet eller andra vindreducerande hinder placeras ut.

De planerade takgérdarna pa fem av husen i M15 véntas, enligt
berdkningar utan vindskydd, f blésiga forhdllanden. Pa tva av
takgardarna vintas vindforhéllanden 6ver gransen for det
tolerabla dven for kortvarigt stillastdende/stillasittande. En
kompletterande utredning (SMHI, 180601) har redovisat forslag
for att f4 acceptabel vindkomfort. Vindskdrmar, uppskjutande
trapphus samt andra vindbrytande strukturer ska vara tillrackligt
for att fi acceptabla forhallanden for ldngvarig vistelse pa taken.
Dessa atgirder ar inarbetade i respektive bebyggelseforslag.

Dagsljus i lagenheter

Planen innebdr en tdt stadsstruktur i ett centralt ldge. Det innebér
att det kan finnas utmaningar med att uppfylla det allménna radet
1 BBR for dagljusfaktorn i bostadsrum. Dérfor har
dagsljusutredningar tagits fram for kvarter M 15 respektive M22
dér bostédder planeras (Incoord, rev 190116 resp 190118).

Dagsljuset jamfors dels mot det allménna rddet 1 BBR dels mot
en alternativ metod fOr att visa att kravet pa god tillgéng till
dagsljus anda kan uppfyllas. Utredningarna visar att 4-7% av alla
rum inte klarar det allmédnna radet i BBR som projekten ar
utformade i detta tidiga skede. Enligt den alternativa metoden for
att méta dagsljuset dr andelen rum som inte klara det allminna
radet mindre &n 1%.

Resultatet anses visa att det dr en hanterbar andel rum som
behover forbéttras for att uppna godtagbara nivaer av dagsljus.
Detta kan goras fraimst genom viss omarbetning av bland annat
rumsutformning och fonsterinséttning framover 1 projektet. Pa
grund av exempelvis bullerkrav eller att rum i innerhorn
geometriskt dr svara att 10sa, kan det dock vara svart att nd upp
till dagsljuskraven i exakt alla rum. For de 4 rum som eventuellt
inte nér upp till dagsljuskraven efter vidareutveckling av
projektet bor det finnas utrymme att acceptera mindre avvikelser
enligt avsnitt 1:21 1 BBR. I en sddan avvikelse bor man viga in
rummets ldge, typ och hur ovriga ldgenheten ser ut for att
sdkerstilla att byggnaden dndé anses bli tekniskt
tillfredsstéllande. I de fall konsekvenserna av att ytterligare
stretcha dagsljuskravet leder till sémre utformning eller utfall for
andra tekniska egenskapskrav bor avsteg kunna godtas med
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motiveringen att helhetsldsningen dndé ger en god boendemiljo.
Utifran dessa premisser anses projektet ha forutsattningar att
klara dagsljuskravet.

Social hallbarhet, jamstalldhet och
barnkonsekvenser

En social konsekvensanalys, SKA, (Sweco, 190322) har tagits
fram vilken analyserat forslagets paverkan pa sociala
héllbarhetsaspekter som hélsa, rorlighet, motesplatser, strak,
gronytor och vardagsliv. Fragan om jdmstélldhet har fatt ett extra
fokus under analysen. Nedan redovisas det sammanfattande
resultatet och forslagen fran analysen.

Forslaget medfor mer méinniskor i rérelse under dygnet, en
upprustad gatumiljé samt nya parker och lekplatser. Forslaget
innebér ocksé nya behov av framkomlighet, trygghet och service.
Samtidigt kommer omrédets huvudsakliga inriktning mot stora
kontorsbyggnader att kvarsta. Marievik blir en blandstad for bade
boende och arbete vilket kan 6ka underlaget for bade narservice
och restauranger.

For barn kommer det finnas tre forskolor samt tva lekplatser men
de gemensamma gronytorna i omradet kommer i huvudsak att
vara anpassade for vuxna, bade boende och kontorsarbetare.
Uteytorna behover planeras for att klara ett hogt slitage. Vind-
och solforhéllanden har stor pverkan pa barns mojlighet till lek
och upplevelse av utemiljo. Flera av omradets offentliga miljoer
kommer att vara vindutsatta och solljusférhéllanden pa
forskolornas girdar gor att de behdver kompletterande bra, trygga
lekmilj6er pa néra hall.

Troligen medfor bostéder och hotell en 6kad trygghet dven under
dygnets morka timmar da platser blir befolkade dven efter
kontorstid. Det &r viktigt att arbeta vidare med ljusséttning och
skapa 6verblick sé att omradet upplevs tryggt och sikert.

Tillgdngligheten forbittras betydligt i hela omradet men barridrer
for att rora sig till exempelvis Liljeholmen och Hornstull
begransar mobiliteten 1 omradet.

Forslagen med hotell och badplats/badbrygga bedoms bada hoja
den sociala hallbarheten i omrédet. Hotellet framforallt pa grund
av mer aktivitet 1 den sddra delen som annars innehéller mest
arbetsplatser och badplatsen bland annat genom tillskapandet av
en motesplats for personer som varken bor eller arbetar 1
Marievik och séledes 6kad positiv social friktion.

Vad géller Stockholms stads 6vergripande sociala hillbarhetsmaél
samt FN:s globala héllbarhetsmél dr bedomningen att det aktuella
forslaget 1 sig inte har ndgon paverkan rorande Skillnadernas
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Stockholm och ”Vision 2040 - ett Stockholm for alla” avseende
att segregationen minskar. Daremot kan man genom att attrahera
andra besokare f4 Marievik att bli en destination dér olika
grupper kan motas och pa sa vis bidra till ett inkluderande
samhille. Likasé kan en genomtinkt, jamstilld och trygg
omgivning skapa en miljo dir kvinnor och barn, och séledes
ocksa alla, kdnner sig trygga, kan ta plats i det offentliga rummet,
ta del av spontana idrottsytor och kénna stdrre mojlighet till
platser att motas pa.

Storningar och risker

Buller

En samlad beddmning géllande buller har tagits fram (ACAD,
rev 190613), resultat redovisas nedan under respektive
bullerkélla. Stadsbyggnadskontoret menar att de riktvdrden for
trafikbuller som beslutats av regeringen 1 Trafikbuller-
forordningen generellt bor ligga till grund for beddmningar av
om en plats dr ldmplig for bostdder med hénsyn till trafikbuller.
Detta forhdllningssitt tillimpas 1 detta plandrende och i vissa
delar kommer trafikbullerférordningens §4 behdva tilldmpas, dvs
orientering av minst hilften av boningsrummen mot skyddad
sida.

Trafikbuller

De planerade bostadshusen utsitts for bullerstorningar fran
framfor allt Arstadingsviigen, Liljeholmsbron, Sédertiljevigen
och tdgbron dver Arsta holmar. Mest utsatta r fasader som vetter
mot Arstaingsviigen och Liljeholmsbron. D4 husen belastas av
buller frdn flera riktningar blir det komplicerat att planera for
genomgdende ldgenheter i husens horn. Dessa ldgenheter far
istdllet tillgang till bullerddmpade fasader genom indragna
balkonger, skdrmning och, i forekommande fall, absorbenter i
balkongtak samt pa delar av fasad.

Totalt planeras for 959 lagenheter. Av dessa uppfyller 761
stycken krav enligt Riksdagens forordning utan atgérd. 81
lagenheter uppfyller krav enligt Riksdagens forordning tack vare
en naturlig bullerddimpning i form av indragna balkonger med
tata rdcken. 103 ldgenheter, som samtliga ligger 1 husens horn
(dven indragen vaning Oversta planet 1 hus 35), krdver en
bullerskdrm samt i vissa fall absorbenter i balkongtak och pé del
av fasadvégg for att klara krav. 14 mindre enkelsidiga ldgenheter
(< 35kvm) i M15 har en del av fasaden som for prognosen 2040
ligger 1 dB 6ver riktvdrdet och behover hanteras som ett avsteg
mot Trafikbullerférordningen. For dessa finns en
planbestdmmelse pé plankartan (m2 och m3). Enkelsidiga
ligenheter mot Arstaiingsvigen ska minimeras, dock gor
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byggnadskvarterens form att det finns ett tjugotal enkelsidiga
ligenheter (< 35kvm) mot Arstaiingsviigen som dock uppfyller
Trafikbullerférordningens riktvirden (m4, mS och m6). Om inte
annat anges ska 1 ovrigt hdlften av boningsrummen vara vinda
mot en fasad som utsitts for max 55 dB(A).

For enkelsidiga ligenheter mot Arstasingsviigen ér nivierna
godkénda for &r 2018 och dverstiger Trafikbullerférordningen
med 1 dB for prognoséret 2040. Osékerhet finns for trafikfloden,
hastigheter och eventuellt skirmande bebyggelse.

Byggaktoren planerar extra ljudisolerande fonster 1 kok for dessa
lagenheter och en tung fasad. Balkonger forses med heltickande
skdrmar som dr Oppningsbara for att bade skapa en skyddad miljo
pa balkongen och mdjliggora en dimpad védring {for bostiderna.
Detta ger en valmgjlighet och flexibilitet for de boende. Skdrmen
ger en forutsittning tillsammans med det extra ljudisolerande
koksfonstret att uppna en god ljudmiljé inomhus motsvarande
ljudklass B.

Uteplatser planeras pa innergardar samt pa tak. Dessa
gemensamma uteplatser kan planeras sé att krav enligt
Riksdagens forordning uppfylls. For forskolegardar kan
riktvdrden enligt Boverkets skrift Gor plats fér barn och unga!
uppfyllas.

Genom en noggrann planering av husens utformning,
lagenhetsfordelningar och planlésningar uppfyller huvuddelen av
lagenheterna riktvirden enligt Riksdagens forordning utan
teknisk atgéird. De ldgenheter som kriver bullerskdrmar ligger
framst 1 husens horn. Dessa utgor ca 11% av det totala antalet
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lagenheter och beror pa bristande mdjligheter att skiirma av
Sodertéljevagen effektivt. Ett mervirde for de boende ér
mdjligheten till vaderskydd pé balkonger i mer bullerutsatta
lagen. Framtida bebyggelse planeras som kan komma att ge
ytterligare bullerddmpande effekt. I en framtida omvandling av
Sodertéljevéagen antas att trafiken och framforallt hastigheten kan
komma att minska. Detta tillsammans med en kvartersbebyggelse
mellan Marievik och en framtida urban stadsgata som projektet
Sodertdljevigen syftar till kan leda till ldgre nivaer 4n vad som
redovisats for prognos 2040.

Fasader och fonster dimensioneras sé att krav for hogsta tilldtna
inomhusnivéer uppfylls. For fasader som vetter mot
Arstaiingsvigen kommer med storsta sannolikhet en tung fasad
krivas. Efter dessa dtgiarder bedoms en god boendemiljo erhéllas.

Industribuller

Utredningen visar att ljudnivéer fran industribullerkallor fran
fastigheten M 19 behover ddmpas, sa att inte riktvirden
overskrids for bostadshusen i M22. Bullerdimpande atgérder ska
genomforas innan bygglov kan beviljas for bostidder/forskola. Pa
plankartan finns en administrativ bestimmelse (a) som
sikerstiller detta. Atgirderna ska vara sikrade i avtal mellan
fastighetségarna och i exploateringsavtalet innan detaljplanens
antagande. Utover fasta installationer forekommer industribuller
vid lastning och transporter till garage, restauranger, kontor och
postkontor. Lastning har efter inventeringsbesok bedomts ske
framst dagtid, buller &r till stor del skdrmad av lastportar eller
andra byggnader och férvintas maskeras av trafikbuller i
omradet. [ samband med planens genomforande ska befintliga
utanpaliggande lastkajer tas bort, utom den vid M26 mot
Buteljgatan.

Fartygsbuller

Avsténdet mellan farleden och nirmaste fasad &r ca 80 m.
Ekvivalentnivan berdknas till hogst 40-45 dB(A) och
maximalnivéan till hogst 65-70 dB(A) vid nirmaste bostdder inom
planomradet. Inga riktvirden overskrids. FramfGrallt fonster i
husen nirmast farleden bor viljas med hénsyn till 1dgfrekvent
buller fran fartyg, detta beaktas 1 detaljprojekteringen.

Flygbuller

Flygbullernivén ligger under 55 dB(A). Utifrén tillgdngligt
miljotillstdnd for Sodersjukhuset dr risken liten att dverskrida 55
dB(A) fran helikopter. Maximala ljudnivéer kan dock komma att
overstiga 70 dB(A) for vissa in-/utflygningar. Nuvarande trafik &r
i medel tvé flygningar per dygn, vilket bedoms vara tillrdckligt
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sdllan for att utgora liten risk for storning. Buller fran helikopter
mot bostad berdknas vara lagre &n maximala ljudnivéer frén vag-
och tagtrafik varfor fasader forvintas kunna ljudisolera vél utan
sarskild atgidrd med hénsyn till helikopterbuller.

Pasegling

En utredning (SSPA, rev 190308) har identifierat vilka risker
som finns for pasegling av kajen. Av de identifierade
paseglingsriskerna bedoms tva huvudtyper prioriteras for vidare
detaljerad analys av sannolikhet och konsekvenser. I riskanalysen
undersoks oonskad péseglingsgir orsakad av tekniska roderfel
(riktning: fran Hammarbyslussen) samt misslyckad styrbordsgir
(bada riktningarna). Tekniska fel med roder kan vid passage av
Marievikskajen ge pasegling med branta vinklar. Sannolikheten
for denna typ av pasegling dr dock mycket lag.

Sannolikheten for att styrbordsgiren blir misslyckad, pa grund av
tekniska eller manskliga fel, 4r hogre. Forvéntad returperiod for
pasegling nagonstans lings Marievikskajen av fartyg inom
storleksintervallet 1angd 70-100 meter uppskattas till
storleksordningen 1250 ar. For kajens yttre del, vid Marievik 15
dér bostédder planeras (ca 100 m) uppskattas motsvarande
returperiod till 3800 &r, dock ar paseglingsvinklarna relativt
flacka vilket forvéntas ge ett glidande paseglingsforlopp med
begrinsade intrdngningsdjup och skador pa kajen.

Risken for att den biarande byggnadsstrukturen i planerade
bostadsbyggnader vid Marievikskajen kollapsar pa grund av en
paseglingsolycka beddms vara forsumbar om de omgivande
kajerna dimensioneras for att kunna ta upp skadliga
paseglingskrafter frdn de dimensionerande fartygstyperna, under
branta paseglingsvinklar och farter upp till 7 knop.

Som forsiktighetsatgérd bor kajdacket konstrueras sa att det
separeras fran bakomliggande byggnaders grundstruktur. Pa sé
vis kan eventuella paseglingskrafter inte direkt dverforas fran
kajkant till huskropp.

Den kajkonstruktion som planeras inom M15 &r en ofta
forekommande typ med gott om referenser och erfarenheter. Det
ar en spontkaj bestdende av stélspont som slas ner till fast botten,
berg eller morén, och som bildar en sammanhidngande vagg. I
overkant innesluts sponten i en platsgjuten kronbalk som utgdr
kajens front mot vattnet och samtidigt utgor kajéverytans
avslutning ut mot vattnet. Kronbalken utfors med sin undre
begrinsning med tillrackligt matt under vattenytan for att skydda
sponten mot vatten- och ispdkinningar. For att stabilisera sponten
gar stalstag snett bakat/nedét fran kronbalken och dessa borras
fast i underliggande berg. Bakom sponten fylls och packas



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-02, Dnr 2010-14465

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2010-14465
Sida 77 (103)

massor av bergkross till strax under kronbalkens dverkant. Denna
fyllning utgor sedan underlag for kajens dveryta (information
fran JM).

Eventuell paseglingsolycka forvéntas ske under flack vinkel och
arrangemang med glidbalk 14ngs kajkronet rekommenderas
darfor, sa att en del av rorelseenergin dverfors till kurséndring av
det paseglade fartyget.

Att nédvéndiga skyddsatgarder kommer till stdnd for pasegling
sakerstdlls genom att kajen (och 6vrig allménplats mark) kommer
att 6verga till stadens dgo i samband med planens genomforande.
Darfor finns en systemhandling framtagen som sékerstiller den
konstruktion som riskanalysen/ paseglingsberdkningarna baseras
pa. Systemhandlingen kopplas till exploateringsavtalen som
tecknas med samtliga byggaktorer innan planen antas.

Risknivan minskar ldangre sdderut lings kajen. Pdseglingsrisken
vid den planerade brygg- och badanldggningen har studerats.
Anldggningen bestar av tva bassénger inramade av flytande
forankrade pontoner. Bryggan ér placerad ldngs den delen av
kajen som har lagre risk och vl utanfor farledens utbredning dér
vattenrummet dr som storst. Idag ligger hidr en marina som upptar
ungefar lika stort utrymme som foreslagen brygga. Utnyttjande-
perioden for badet dr begransad, dvs néir badande personer
befinner sig i vattnet och 1 kombination med passerande fartygs
frekvens visar detta sammantaget pa en 1ag sannolikhet for att en
olycka sker. Forloppet av eventuella pdseglingsscenarier ér
relativt langsamma vilket minskar risken for konsekvenser for
personer som vistas inom badanldggningen och ger goda
mojligheter for dem att sitta sig 1 sdkerhet vid uppenbara fara.
Pontonernas konstruktion och forankring gor att de ger en
fjddrande och delvis uppbromsande effekt vid en eventuell
pasegling och att de dven 1 skadat tillstdnd forblir flytande.
Oavsett pa vilken plats personer pa anldggningen vistas ar sikten
fri mot passerande farled sd att eventuell paseglingsfara latt kan
observeras. I fortsatt projektering ska ytterligare atgérder vidtas
for att begrdnsa mojligheten for badande personer att rora sig utat
farleden, genom exempelvis racken och bojlinor.

Farligt gods

Farligt gods frin vdg- eller spértrafik har enligt framtagen
riskutredning (Brandkonsulten, rev 181221) inte bedomts
innebdra nigon risk for byggnader inom planomrédet. Farligt
gods i form av brandfarlig vétska transporteras dock via fartyg pa
Hammarbyleden, den risk som identifierats dr dérfor kopplade till
eventuell pasegling av fartyg (se ovan).



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-02, Dnr 2010-14465

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2010-14465
Sida 78 (103)

Foljande riskreducerande dtgérder foreslds for att risknivan {for
den mellersta kajen och M15-kajen ska anses vara acceptabel.

e Fasader som vetter mot Hammarbyleden dér avstandet
mellan byggnad och kajkant understiger 30 m utfors med
obrinnbart material (bestimmelse finns pé plankarta).

e Kajen, bryggor inklusive badbrygga och ytor utmed
byggnaderna som &r placerade néra vattnet ska utformas
sd att det dr latt att utrymma bort frén vattnet. Ytorna ska
dven utformas med fri sikt 6ver Hammarbyleden (tillses i
samband med projektering av allmén plats/kaj).

e Byggnader och lokaler som dr placerade inom 30 m fran
kajkant utformas sé att utrymning kan ske bort fran
vattnet (bestimmelse finns pa plankarta). Den inre delen
av kajen omfattas inte av denna bestimmelse (M24 och
M25).

e [Kajdick, bryggor etc konstrueras sa att de separeras fran
byggnadernas grundkonstruktion (tillses i samband med
projektering av allmén plats/kaj, systemhandling kopplas
till exploateringsavtal som tecknas innan planen antas).

e Kajens kronbalk/hammarband forses med
sammanhéingande fender eller motsvarande sa att
sannolikheten Okar att ett eventuellt paseglande fartyg far
en glidande kontakt mot kajkanten (tillses i samband med
projektering av allmén plats/kaj, systemhandling kopplas
till exploateringsavtal som tecknas innan planen antas).

Oversviamningsrisker

Planforslaget innebér ingen risk for 6versvdmning vad géller
bostéder eller andra samhallsfunktioner av stor vikt. Garageplan
under mark ligger dock under rekommenderad niva.

Planomradet grinsar till Arstaingsvigen dir det finns en
identifierad oversvamningsrisk. Genom de fordréjningsatgirder
som planeras kommer avrinningen vid nederbord att bli mindre
an 1 nuldget, och dédrigenom innebér planen en forbattring.
Dagvatten fran storre delen av fastigheten M15 kommer att ledas
till recipient via nya ledningar, och dédrigenom avlastas
ledningsniitet i Arstasingsviigen, vilket ocksa bidrar till att
oversvamningsrisken minskar (WSP, 190110).

Luftféroreningar

Planen beddms inte medverka till att miljokvalitetsnormerna {for
partiklar (PM10) eller kviavedioxid (NO2) 6verskrids. En
spridningsberdkning gjordes infor samradsskedet (SLB-analys,
2014) och enligt berdkningarna finns god marginal till att
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miljokvalitetsnormerna inte ska dverskridas. Fordndringarna i
planforslaget efter samradet beddms inte leda till en sé stor
fordndring av forutsdttningarna for luftkvaliteten att
komplettering behdvs av berdkningarna.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersdkning dr framtagen for planomradet
(WSP, rev 190311). Aven sammanfattande miljo- och
hilsoriskbeddmning med forslag till atgarder samt handlingsplan
for pavisad fororeningssituation dr framtagen (WSP, 200526 resp
200506).

Generell riskbedomning

Genomforda undersdkningar visar att vissa delar av omradet &r
fororenat. Det finns dérfor ett behov av riskreducerande atgéarder
inom vissa delar av planomradet vid dndrad markanvandning till
blandad bostadsbebyggelse. De fororeningshalter som
forekommer i jord inom detaljplaneomradet kan ge upphov till
oacceptabla hilsorisker i1 planerad blandad kvartersmark och i
omraden med 6ppen mark som park och gronytor.
Markfororeningar behover darfor atgirdas i delar av omradet. Det
finns behov av riskreduktion for planerad markanvéndning i
parkomradena, Millenniumstraket samt i delar av fastigheterna
M15, M22, parkmark inom M19/M29 samt Millenniestraket.

Riskreduktion avseende hélsorisker dr baserat pa behov att
forhindra direktexponering (arsenik, bly och PAH) och
intrdngning av dnga i byggnader (kvicksilver, bensen, PAH och
alifater). Exponeringsriskerna for barn &r storst vid intag av jord
och for vuxna i samband med dammande markarbeten.

Péverkan pa Arstaviken frin omrédet har pavisats att vara lag i
dagslaget. Genomforande av detaljplanen kommer innebéra
urschaktning av jord ddirmed bedoms denna paverkan att
ytterligare minska. Dagvattenutredningen for omradet visar
vidare en minskning av tillforsel av total mangd fororeningar till
Arstaviken med den nya detaljplanen jaimfort med nuliget; alltsa
en forbattring. Risken for omfattande spridning av
markfOroreningar via grundvatten till ytvatten bedoms darfér som
lag och riskerar inte uppfyllanden av MKN for Arstaviken.

Fororeningshalter inom detaljplaneomradet bedoms efter
schaktarbeten och kompletterande urgrdvningar som helhet
underskrida tilldmpliga riktvirden for planerad markanvéndning
som utgdrs av kontor och blandad bostadsbebyggelse. En
riskminskning av halter till acceptabla nivaer bedéms kunna
uppnés med konventionella saneringsmetod genom urgrivning av
jordmassor.
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Platsspecifika riktvirden

Platsspecifika riktvédrden for jord har tagits fram for metaller,
BTEX, alifatiska och aromatiska kolviaten samt PAH. Riktvirden
har dven tagits fram for klorerade 16sningsmedel som tetra- och
trikloreten samt triklormetan eftersom laga halter av &mnena har
patraffats 1 omradet. For eventuellt framtida behov har dven
platsspecifikt riktvirde for PFOS beréknats.

Riktvérden har utifran planerad markanvandning och de 6vriga
forutséttningar som géller for omréadet tagits fram {or tre
markklasser/scenarion for ométtad jord:

1. Blandad kvartersmark (flerbostdder, forskolor, kontor och
handel)

2. Kontor och verksamheter (kontor, serviceverksamhet och
handel)

3. Oppen mark (gator, torg och grénytor).

Dessutom har platsspecifika riktvarden tagits fram for tva olika
jorddjup, ytlig jord (0—1,0 m u my) och djup jord (>1,0 m u my)
for de tre markklasserna. En indelning i djupled motiveras av att:

- Exponering for jord djupare dn 1,0 m antas endast ske i
begrinsad omfattning och di huvudsakligen i samband
med markarbeten for djupa ledningsdragningar sdsom
vatten-, dagvatten- och avloppsledningar.

- Upptag av fororeningar i vixter minskar med okat
jorddjup.

- Transporten av dngor till markytan minskar generellt med
okat jorddjup.

- Biologisk aktivitet minskar med 6kat jorddjup.

For blandad kvartersmark har dven riktvarden tagits fram for
markfororening i huvudsak i méttad zon, motsvarande omrade
med titspont. Denna indelning motiveras framst av att spridning
av markfororening till grundvatten dkar 1 méttad zon 1
forhéllande till ométtad zon.

For mark inom planerade bostadskvarter, forskola och allménna
ytor motsvarar markanvdndningen delvis Naturvardsverkets
generella scenario for kénslig markanviandning (KM). I
delomraden som planeras utgoras av kontorsverksamhet utan
bostidder motsvarar markanvéndningen ndrmast
Naturvardsverkets generella scenario for mindre kinslig
markanviandning (MKM). Det finns vésentliga avvikelser i de
antaganden som scenariona som KM och MKM baseras pa som
motiverar framtagandet av platsspecifika riktvirden. Tabellen
nedan redovisar avsteg fran Naturvardsverkets antaganden for
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Blandad kvartersmark och Oppen mark fran de generella
riktvirdena for Kianslig Markanviandning (KM) samt f6r Kontor
och verksambheter fran de generella riktvirdena for Mindre
Kénslig Markanvdndning (MKM).

Marievik 15 m. fl.
Generella
riktvirden
Exponeringsvigar BI':;": k"';':"'"k X h Oppen mark
(enhet) __( lerbostadshus, ontor oc (torg, gator ach
forskolor, kontor och verksamheter
handel) gronytor)
Yilig jord Djupjord | Ytigjord | Djupjord | Ytigjord | Djupjord | KM | MKM
(0-1m) (=1m) {0—1m) {(=1m) (0-1m) (=1m)
B: 365 B: 20 B: 60 B: 20 B: 365 B: 20 B: 365 | B: 60
Intag jord (dygn/ar)
V: 365 V20 V: 200 V20 V: 365 W20 W: 365 | V- 200
B: 120 B: 20 B: 60 B: 20 B: 120 B: 20 B: 120 | B:60
Hudupptag (dygn/ar)
Vo120 V.20 V:90 V: 20 V:120 V.20 Vo120 | V.90
B: 365 B: 20 B: 60 B: 20 B: 365 B: 20 B: 365 | B: G0
Inandning damm (dyan/ar)
W: 365 V: 20 V: 200 V: 20 V: 365 W: 20 W: 365 | V: 200
B: 365 B: 365 B: 60 B: 60 B: 365 B: 365 B: 365 [ B: 60
Inandning angor (dygnfar)
V: 365 V: 365 V: 200 V: 200 V: 365 V: 365 W: 365 | V: 200
Andel av tid inomhus (%) avser 100 100 100 100 0 0 100 100
damm och anga
Andel av tiden (dygnet) som 100 100 33 33 1 1 100 | 33
exponering sker (%)
Djup till fororening {m) 0,35 1 0,35 1 0,35 1 035 | 035
Andel vaxtintag fran platsen (%) 1 1] 1] 1} 1 o 10 1}
Intag dricksvatten MNej Ja Ja
Skydd av markmiljé ¢
(andel av arter som skyddas) 0% 75% | 50%
Jordegenskaper Genomslépplig Norma | Norma
Itat Itat
Organiskt kol 1.3% 2% 2%

Sammanstdllning av antaganden for scenarioparametrar for berdkning av
platsspecifika riktvdrden (PSRV) for jord i omdttad zon i detaljplaneomrdde
Marievik 15 m.fl., Stockholms stad. Antaganden for generella riktvirden for
kdnslig markanvindning (KM) resp. mindre kdinslig markanvindning (MKM)
redovisas som jamforelse. B = barn, V = vuxna. Enhet for respektive
exponeringsvdg redovisas i forsta kolumnen. (WSP, 200518)

De platsspecifika riktvardena for Blandad kvartersmark ar
generellt de lagsta riktvirdena och tillimpas for omraden
planerade for bostéder. Enligt utférda miljotekniska
markundersokningar har forhojda halter av metaller, PAH och
alifater och aromater 1 fyllnadsmaterialet pavisats. De hogsta
fororeningsnivaerna har pétraffats inom fastigheterna M 15 och
M22 samt i de tvd parkomradena beldgna vid fastighet M 19,
respektive Milleniestréket.

Utford riskbeddmning visar att det finns ett dtgdrdsbehov i
fyllningen inom delar av detaljplaneomradet.
Efterbehandlingsbehovet av jord dr dock ligre 1 jimforelse med
de generella riktvardena for kinslig markanviandning (KM).

For markanvdndningsscenariot Blandad kvartersmark styrs flera
av riktvdrdena for organiska amnen som bensen, léttare
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alifatfraktioner samt PAH-M av den hélsobaserade
exponeringsvigen “Inandning av anga”. For PAH-H och
metallerna bly och kadmium 4r exponeringsvigen “Intag av jord”
styrande medan det for 6vriga metaller &r ”Skydd av markmiljo”
som styr, forutom for kvicksilver, som styrs av ”Inandning av
anga”.

Marievik 15 m. fl.
Generella
Blandad kvartersmark riktvdrden
(Flerbostadshus, Kontor och ﬂ‘?”;:;:::h
farskolor, kontor och verksamheter rgr’an )
) handel) gromytor
vigjord | Djupjora | Yeigjord | Diupjora | Y™ | pjup jora
Jord KM
im - (1m - {im-
0-1m ( 0-1m 0-1m

( ) gv.ytan) ( ) av.ytan) ( ) gv.ytan)
As 10 40 25 40 10 40 10°
Ba 300 300 300 300 300 300 200
Pb 80 400 400 400 80 400 50
Cd 5 12 12 12 5 12 0,8
Cu 200 200 200 200 200 200 80
Ha 0,25 0.4 1,5 25 25 10 0,25
Zn 500 500 500 500 500 500 250
PAH-M B 10 30 40 40 40 35
PAH-H 35 10 10 10 35 10 1
Bensen 0,02 0,03 0,1 0,15 05 3 0,012
é'ga‘ >C5- 10 10 80 B0 70 200 25
Alifat >C8-
s 3 4 15 25 70 350 25
pyat=e1 20 30 100 180 500 500 100
é'fgt 2 80 150 500 500 500 500 100
Pt =e1e 1000 1000 1000 00| 1000 1000 100
Aramal =C8-
c10 8 12 40 50 50 50 10
Aromal
e1bC18 15 15 15 15 15 15 3
Aromal
e eas 40 40 40 40 40 40 10
Tetrakloreten 07 1 4 ] 10 10 0.4
Trikloreten 0,25 0,35 1,2 2 4 10 0,2
Triklormetan 0,7 12 35 35 35 35 04
PFOS 0,018 0,00025 0,018 0,0003 0,018 000025 0,0030%

*Justerat mot bakgrundshalt. **NV:s vigledning for PFAS

Sammanvdigda platsspecifika riktvirden for Marievik 15 m.fl. Halter anges i
mg/kg TS. For jamforelse redovisas dven de generella riktvirdena for kdnslig
markanvéndning (KM). (WSP, 200518)

Bedomning av flyktiga dmnen

Vid forhojda halter av flyktiga &mnen bor dven en utvardering
goras av halter i grundvatten och eventuellt i porluft. Utforda
miljotekniska markundersokningar visar pa laga halter av flyktiga
dmnen 1 grundvatten, porluft och inomhusluft (i befintliga
byggnader) i omradet. Om ej tidigare kdnd fororening av flyktiga
dmnen patriffas 1 genomforandeskedet kan jimforvarden for
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grundvatten och, 1 forekommande fall, porluft anvéndas for
bedomning av risk for angintrining.

Atgdrder for att avhjilpa fororening samt forslag till skyddsdtgdrder
och minskad spridningsrisk

Fororenad jord kommer att avldgsnas som en f6ljd av:

a) Att fyllnadsmaterial hanteras inom anldggningsschakter i
omradet

b) Utpekat atgardsbehov i omraden dér behov av riskreduktion
pavisats

Halter av fororeningsdmnen 1 jord som tillats att kvarlamnas
avgors utifrdn en jdmforelse med framtagna platsspecifika
riktviarden for den framtida markanviandningen i omradet dér
halter patriffas. Detta kommer att gilla for bade Fall A och B
ovan.

Byggnationen inom fastigheterna Marievik 15 och 22 som
omvandlas till bostdder kommer att berdras av
anldggningsschakter. Inom dessa kommer stora delar av
fyllnadsmassor att schaktas ur vilket kommer innebéra att
fororeningar gravs ur och kvarvarande fororeningshalter kan
kontrolleras. Sammantaget bedoms kunskapen om vilka halter av
fororeningar som lamnas kvar efter exploatering inom fastigheter
for bostider att vara god.

Kunskapen kring fororeningssituationen i de omraden som varit
svara att undersoka som kommer att nyttjas till kontor och
centrumverksamhet bedoms tillrdcklig ur riskbeddmnings-
perspektiv. I de omraden dér det tidigare varit svart att undersoka
som blir tillgéngliga pé grund av att byggnader rivs eller att
installationer och ledningar i mark tas ur bruk kan
kompletterande provtagningar utforas for att ytterligare forbéttra
bedomningsunderlaget. Vidare kommer provtagning for att
avgora hantering av 6verskottsmassor enligt Fall B vara
nodvindigt vid anldggningsschakter for t ex ledningar och gator
inom omrédet.

Behov av att atgirda fororeningsforekomst i grundvatten har inte
patraffats inom omrédet. Hantering av grundvatten i form av
lanshallningsvatten kan dock bli aktuellt vid schakt av jord inom
omradet. Om pumpning av grundvatten och/eller lansvatten blir
aktuellt och det inte kan hanteras lokalt inom schaktomradet kan
sugbil komma att anvindas i1 forsta hand. Vid storre miangder kan
behov finnas av alternativa losningar for omhéndertagande av
pumpat ldnshallningsvatten. Om mangden schaktvatten blir sa
stort att pumpning blir aktuellt kontaktas tillsynsmyndighet innan
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atgdrder vidtas for att sékerstélla att haltkriterier for
lanshallningsvatten mots.

Det forekommer inget behov av att dtgirda forekomst av
klorerade 16sningsmedel, eller utforma tekniska l16sningar for att
minska exponeringen for dessa @mnen inom omradet. Nagra
indikationer pa forekomst av fri fas har inte patréffats, utférda
miljotekniska undersdkningar visar 1aga halter i provtagna
medier; jord, grundvatten, porgas och inomhusluft.

Av byggnadstekniska skdl kommer byggnaderna inom Marievik
15 och 22 att ha garage som har radontdtt golv med téta
genomforingar och separat ventilationssystem, avskilt frdn
byggnadens 0vriga utrymmen. Detta dr inget som
fororeningssituationen kriver, men det medfor en extra sdkerhet
mot att féroreningsdmnen upptrader 1 inomhusluft dar méanniskor
bor.

For Marievik 15 kommer en spont att uppforas som omgérdar
fastigheten, vilken kommer att lamnas kvar efter avslutad
exploatering. Sponten kommer sammantaget att begrdnsa
mdjlighet for grundvatten fran uppstromsliggande omréden att
floda in till Marievik 15.

Ytterligare provtagning av klorerade 16sningsmedel av nagot
medie bedoms inte nddvandigt. Ytterligare undersokningar eller
utredningar én de provtagningar av jord och eventuellt
lanshéllningsvatten som beskrivits vid exploateringen beddéms
inte att vara nddvindiga.

Innan start av sanering avseende fororeningsforekomst inom
omrddet maste en saneringsanmélan, s.k. paragraf-28 anmélan
skickas in och godkinnas av tillsynsmyndigheten. En sédan
saneringsanmilan ska i detalj beskriva det som omnédmnts ovan.
Detta inkluderar vilken fororeningsforekomst som ska atgérdas,
vilka fororeningsnivder som kan ldmnas kvar, hur man sékerstallt
att markens beskaffenhet efter atgéard ar lamplig for framtida
markanvdndning m.m. Se vidare under Genomforande, Tekniska
fragor, Markfororeningar sid 99.

Planbestimmelse

Bestammelse om villkor f6r lov har inforts pé plankartan som
anger att markfororeningar ska vara avhjélpta och/eller
skyddsatgérder ha vidtagits innan startbesked for nybyggnad for
vésentligt &ndrad markanvindning fér ges. I bestimmelsen
hinvisas till framtagna platsspecifika riktvirden som utgor
atgdrdsmal for saneringen. Skyddsatgarder rdknas som vidtagna
da de redovisas i1 bygglovhandlingarna.
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Skredrisk

Utfyllningen i omradet och den relativt plana markytan medfor
att risken for ytliga skred é&r liten.

Tidplan

Granskning juni-aug 2020
Godkéannande SBN okt 2020
Antagande KF kv 4 2020
Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglovs- och bygganmilan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattandet av exploaterings-
avtal som krivs for planens genomforande.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsidgaren och pé
fastighetségarens bekostnad.

Fastighetsdgarna bekostar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark, iordningstall-
ande av allmén plats samt uppforande av bryggor i anslutning till
kajen.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom
planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan staden och
exploatorerna/fastighetsidgarna innan detaljplanen antas.

Avtal ska tecknas mellan M19 och M22 angédende skyddsatgird
kopplat till industribuller innan detaljplanen antas.

Avtal angdende beroenden kopplat till skyddsrum och
utbyggnadsordning ska tecknas mellan M23 och M15 samt
mellan M22 och M15 innan detaljplanen antas.

Avtal som sékerstéller exploatdrernas radighet 6ver del av M31
(den del som avser att bli markreservat for allmannyttig
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fordonstrafik (z) i samband med planens genomforande) ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

I planomridet ingar fastigheter enligt tabell nedan, som dven
anger fastighetsigare.

Ingdr i sin helhet inom planomrddet:

Marievik 15 JM AB

Marievik 26 Stam Sju M26 AB

Marievik 19 Stam Ett AB (c/o AMF fastigheter AB) (c/o AMF Fastigheter AB)
Marievik 22 Persikor6tt Marievik ekonomisk Marievik 27 BRO Marievik 27 AB
forening (c/o Tobin Properties) Marievik 28 DB Real Estate Mvik 28 KB
Marievik 23 Stam Sex M23 Handelsbolag (c/o Newsec Asset Management AB)
(c/o AMF Fastigheter AB) Marievik 29 P-N Vik 29 AB (c/o Tobin Properties AB
Marievik 24 AMF Pensionsforsékring AB Marievik 30 BRO Marievik 30 AB
Marievik 25 Stam Sexton M25 AB
(c/o AMF Fastigheter)

Ingdr delvis inom planomrddet:
Marievik 14 Stam Ett AB (c/o AMF fastigheter AB) ~ Arsta 1:1 Stockholms kommun

Marievik 31 Brf Entréhuset

Norrmalm 5:1 Trafikverket

Anvandning av mark

Planf6rslaget redovisar avgrinsning mellan kvartersmark, allméin
platsmark och vattenomrade. Planforslaget mojliggor
markanviandning for bostider, centrum, hotell, kontor, férskola,
parkering respektive teknisk anldggning inom kvartersmark. Pa
den allménna platsmarken medges gata, ging, gc-vig, torg samt
parkomrade. Inom vattenomréde ska delar vara 6ppet
vattenomrade, delar mojliggor for bryggor for rekreation samt
fortojningsplats.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestimmelse pa plankartan upphévs
gillande fastighetsindelningsbestammelser B221/1966.
Fastigheten Marievik 15 omfattas av dessa bestimmelser.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsidgarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.
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Planen mojliggdr tredimensionella fastighetsbildningar. Eftersom
marken dr privatigd bor 6verenskommelser upprittas for
markdverforingar samt upphidvande av
gemensamhetsanldggningar och servitut sé att ersattningsfragor
ar avgjorda nér ansokan om fastighetsbildning gors.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning av kvarters-
mark. Omrade utlagt som kvartersmark (bostdder, centrum,
hotell, kontor, forskola, parkering respektive teknisk anldggning)
ska utgora flera separata fastigheter, som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering.

Mgjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar, provning av lamplighet mm gors av lantméterimyndigheten
vid lantméteriforréttning.

Omréden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anviandning kontor och industri 1 nuvarande plan. Relativt stora
delar av det som idag ar kvartersmark (kontor, industri) dndras
till allmén platsmark (parkmark, torg, gc-vég, gdng respektive
gatumark).

Omrade utlagt som allmén platsmark (parkmark, torg, gc-vég,
géng, gata) ska ingé i av Stockholms stad dgd fastighet.
Fastighetsreglering krévs for att 6verfora de delar av
fastigheterna Marievik 14, Marievik 15, Marievik 29, Marievik
23, Marievik 24, Marievik 25, Marievik 27, Marievik 28 som ar
utlagda som allmén platsmark, vilka &ndras fran kvartersmark
(kontor, industri) till allmén platsmark (parkmark, torg, gc-vag,
géng respektive gatumark).

Omrade utlagt som vattenomrade (del av Norrmalm 5:1) ska inga
i av Stockholms stad #gd fastighet (Arsta 1:1).

Planen kréver tredimensionell fastighetsbildning i de delar dér
allmén plats och kvartersmark markerats med samma
anvindningsgrans pa plankartan.

Inlosenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen l6sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.
Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik (x-omrade) samt
allmannyttig fordons-, cykel och gangtrafik (z-omride) innebar
en inlosenskyldighet for kommunen (PBL 14:18).
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ARSTA 111

Rdttigheter

Inom planomrédet finns ett flertal befintliga rattigheter
(officialservitut, avtalsservitut, gemensamhetsanlédggningar och
ledningsritter). Se sammanstéllning i tabeller nedan.
Fordndringar 1 dessa hanteras i samband med
lantmaéteriforrattningen.

Beroende pa fastighetsindelning far frdgor om behov av
ytterligare servitut eller gemensamhetsanlaggningar (soprum,
garage, cykelparkering, bostadsgédrdar mm om flera
bostadsfastigheter inrdttas inom M22 och M15) utredas vidare i
samband med lantméteriforrittning.

Vid bildande av tredimensionellt avgriansad fastighet kan komma
att krivas att ett flertal réttigheter inréttas.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (ul och u2) och berér Marievik 30 samt Marievik 19.
Ritten kan sdkras genom inrédttande av servitut eller ledningsrétt.
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Atgiirder i befintliga ledningsniit regleras i avtal mellan berérda
fastighetségare och ledningségare.

Markreservat for allménnyttig gdng- och cykeltrafik har avsatts
(x1) som berdr Marievik 24 samt allménnyttig gdngtrafik (x2)
som berdr Marievik 15. Ritten kan sékras genom inrittande av
servitut. Avtalsservitut for gdngstrdk som belastar Marievik 14
och 26 till forman for Arsta 1:1 ska bibehéllas da det ér av stor
vikt for allminhetens rorelse inom omradet (se tabell nedan).

Markreservat for allménnyttig fordons, cykel och géngtrafik har
avsatts (z1, z2, z3) som berér Marievik 15, Marievik 30 samt
Marievik 31. Rétten kan sdkras genom inréttande av servitut.
Reservatet begrinsas i hojdled och anges i planbestimmelsen pé
grund av att markomradena ar underbyggda med garage. Omrade
z3 bestdr av en lutande gata och dédrmed lutar befintlig
underbyggnad. Markreservatets utbredning 1 djupled anpassas till
detta enligt principen att 6verkant skyddsbetong utgor nedre
grans.

Stockholm stad som huvudman for allmén plats dr 6verens med
fastighetsdgarna om hur rattigheten for allménhetens
framkomlighet (fordons, cykel- och gangtrafik) ska sakras. Detta
ingdr som en dverenskommelse 1 exploateringsavtalet som
tecknas innan planens antagande.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrittning.

Ett fastighetsrittsligt PM dr framtaget som underlag for
planarbetet (Structor, 2019-09-04 rev nov 2019). Nedanstdende
tabeller 4r sammanstillda utifrdn det underlaget.

Forvaltning av gemensamhetsanldggningar

Beteckning

Samfillighetsforening

Marievik ga:l

Marieviks forsta samféllighetsférening

Marievik ga:2 Marieviks andra samféllighetsforening
Marievik ga:3 Nej, deldgarforvaltning
Marievik ga:4 Marieviks fjarde samféllighetsforening
Marievik ga:5 Nej, deldgarforvaltning
Marievik ga:6 Nej, deldgarforvaltning
Marievik ga:7 Nej, deldgarforvaltning

Marievik ga:8

Nej, deldgarforvaltning

Marievik ga:9

Marieviks nionde samfillighetsférening

Marievik ga:10

Nej, deldgarforvaltning
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Nedan redovisas de befintliga gemensamhetsanldggningar som finns i omradet.

Fastighetsbeteckning
dér rittigheten

utovas

Befintlig uppliten rittighet,

rittighetshavare

Paverkan av den nya
detaljplanen pa rittighetens
fortsatta utovande

Marievik 28 och 29

Gemensamhetsanldggning Marievik ga:1 med
andamal parkeringshus mm

Deltagande fastigheter: Marievik 19, 22, 23,
27

Omprovning bor ske, eftersom
garaget ska rivas och sedan
byggas om pa nytt. Det innebér
att gemensamhetsanlaggningens
utbredning kan &ndras nagot.

GA redovisas inte pa plankarta.

Marievik 14, 22-30
samt Arsta 1:1

Gemensamhetsanldggning Marievik ga:2 med
andamal kommunikationsytor, planteringar,
dagvattenbrunnar med tillhorande ledningar,
belysningsanordningar mm

Deltagande fastigheter: Marievik 19, 22-28, 30

Ja, bor upphévas, dd kommunen
tar 6ver ansvaret for allmén
plats. For de ytor som &r
beldgna inom z-omrade bor det
i samband med upphévandet
bildas servitut till formén for

kommunen.

Marievik 29

Gemensamhetsanlaggning Marievik ga:3 med
andamal spillvattenservisledning
Deltagande fastigheter: Marievik 19, 28

Gemensamhetsanlaggningen
bor upphévas, dd kommunen
kommer ta Gver ansvaret for de

allménna ledningarna i omradet.

Marievik 14, 24 och
31

Gemensamhetsanldggning Marievik ga:4 med
andamal kommunikationsytor mm
Deltagande fastigheter: Marievik 14, 24-28,
30-34

Delar av Ga:4 kommer att
kvarsta. Ga:10 kommer att
upphédvas. Andelarna fran
Ga:10 regleras in i Ga:4. GA

redovisas inte pa plankarta.

Marievik 14, 24 och
25

Gemensamhetsanldggning Marievik ga:5 med
andamal vatten- och avloppsledningar
Deltagande fastigheter: Marievik 24, 25

Gemensamhetsanldggningen
bor upphévas, dd kommunen
kommer ta &ver ansvaret for de

allménna ledningarna i omradet.

Marievik 14

Gemensamhetsanldggning Marievik ga:6 med
dndamal avloppsledningar
Deltagande fastigheter: Marievik 14, 26

Ga:6 behover kvarsta i och med
att ledningen ligger pa
fastighetsmark fram till den nya
anslutningspunkten. GA

redovisas inte pd plankarta.

Marievik 14 och 26

Gemensamhetsanldggning Marievik ga:7 med
andamal Underjordiskt byggnadsutrymme for
elforsorjning

Deltagande fastigheter: Marievik 14, 26 och
27

Gemensamhetsanlidggning bor
upphévas, da Ellevio tar 6ver
dgandet av utrymmet for

elforsorjning.
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Nedan redovisas de befintliga gemensamhetsanldggningar som finns utanfor
detaljplancomradet som beror fastighet(er) inom omradet.

Fastighetsbeteckning
dér rittigheten

utovas

Befintlig upplaten rittighet,
rittighetshavare

Paverkan av den nya
detaljplanen pa réttighetens
fortsatta utovande

Marievik 32 och 34

Gemensamhetsanldggning Marievik ga:8 med | Ingen paverkan. GA redovisas
dandamal cykelforrad, tvittstuga, lokal,

innergérd och tekniska anordningar mm
Deltagande fastigheter: Marievik 32, 34

inte pa plankarta.

Marievik 31-34

Gemensamhetsanldggning Marievik ga:9 med | Ingen paverkan. GA redovisas

dndamal garage

Deltagande fastigheter: Marievik 14, 24, 31,

32,33, 34

inte pa plankarta.

Marievik 32-34

Gemensamhetsanldggning Marievik ga:10
med dndamal kommunikationsytor,
dagvattensystem, belysningsanordningar
Deltagande fastigheter: Marievik 32, 33, 34

Delar av Ga:4 kommer att
kvarsta. Ga:10 kommer att

upphidvas. Andelarna fran

Ga:10 regleras in i Ga:4.

Nedan redovisas befintliga officialservitut inom detaljplaneomrédet.

Fastighetsbeteckning | Befintlig uppliten rittighet, Péverkan av den nya detaljplanen pa
dér rittigheten utdvas | rittighetshavare rittighetens fortsatta utovande
Marievik 29 0180K-2007-03942.1 Rittighet tas bort, till exempel genom
Dréneringsledningar fastighetsreglering. Befintlig fastighetsgréns i
Till f6rman for: Marievik 19 husliv flyttas ut, varvid draneringsledningar
hamnar inom fastigheten.
Marievik 29 0180K-2007- Rittighet tas bort, till exempel genom
03942.2 Vattenledning fastighetsreglering. Omradet forses med
Till f6rman for: Marievik 19 kommunala VA-ledningar i allmén plats.
Fastighetsgrinsen flyttas ut och servisledning
hamnar inom fastigheten.
Marievik 29 0180K-2007-03942.3 Rittighet tas bort, till exempel genom
Spillvattenledningar fastighetsreglering. Omradet forses med
Till férman for: Marievik 19 kommunala VA-ledningar i allmén plats.
Fastighetsgransen flyttas ut och servisledning
hamnar inom fastigheten.
Marievik 29 0180K-2007-03942 .4 Rittighet tas bort, till exempel genom
Dréneringsledningar fastighetsreglering. Befintlig fastighetsgréns i
Till f6rman for: Marievik 22 husliv flyttas ut, varvid draneringsledningar
hamnar inom fastigheten.
Marievik 29 0180K-2007-03942.5 Réttighet tas bort, till exempel genom
Vattenledning fastighetsreglering. Omradet forses med
Till forman for: Marievik 23 kommunala VA-ledningar i allmén plats.
Fastighetsgransen flyttas ut och servisledning
hamnar inom fastigheten.
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Marievik 29 0180K-2007-03942.6 Réttighet tas bort, till exempel genom
Sprinklervattenledning Till fastighetsreglering. Omradet forses med
formén for: Marievik 23 kommunala VA-ledningar i allmén plats.

Sprinkler ansluts till ny kommunal
vattenledning. Fastighetsgransen flyttas ut
och servisledning hamnar inom fastigheten.

Marievik 29 0180K-2007-03942.7 Rittighet tas bort, till exempel genom
Spillvattenledningar fastighetsreglering. Omradet forses med
Till forman for: Marievik 23 kommunala VA-ledningar i allmén plats.

Fastighetsgransen flyttas ut och servisledning
hamnar inom fastigheten.

Marievik 29 0180K-2007-03942.8 Rittighet tas bort, till exempel genom
Dagvatten- och fastighetsreglering. Befintlig fastighetsgréns i
dréneringsledning husliv flyttas ut, varvid dréneringsledningar
Till férmén for: Marievik 23 hamnar inom fastigheten.

Marievik 29 0180K-2007-03942.9 Rittighet tas bort, till exempel genom

Dréneringsledningar
Till f6rman for: Marievik 27

fastighetsreglering. Befintlig fastighetsgréns i
husliv flyttas ut, varvid draneringsledningar

hamnar inom fastigheten.

Marievik 14, 26, 29, 30

0180K-2007-03942.10
Elledningar
Till f6rman for: Marievik 27

Riéttighet tas bort, till exempel genom
fastighetsreglering. M27 forses med kraft
fran nétstation vid M26. M27 forses med ny
nétstation, varvid ledningar mellan

fastigheterna blir onyttiga.

Marievik 27, 29 0180K-2007-03942.11 Rittighet tas bort, till exempel genom
Dréneringsledningar fastighetsreglering. Befintlig fastighetsgréns i
Till f6rman for: Marievik 30 husliv flyttas ut, varvid dréneringsledningar
hamnar inom fastigheten vid M29.
P& M30 uppfors ny byggnad, varvid
dranering for M30 mot M27 dndras. Ev nya
servitut kan fordras.
Marievik 29 0180K-2007-03942.12 Réttighet tas bort, till exempel genom

Dréneringsledningar
Till forman for: Marievik 25

fastighetsreglering. Befintlig fastighetsgréins
dndras och blir allmén plats, varvid
dréneringsledningar langs husliv hamnar pa

allmén plats.

Marievik 14,
Arsta 1:1

0180K-2007-03942.13
Kylvattenledningar (Inlopp)
Till forman for: Marievik 24

Rattighet tas bort, till exempel genom
fastighetsreglering. Staden medger inte
servitut. Plats for ledning i Stadens mark ska

ske med civilrittslig upplatelse.

Marievik 14,
Arsta 1:1

0180K-2007-03942.14
Kylvattenledningar (Utlopp)
Till forman for: Marievik 24

Rattighet tas bort, till exempel genom
fastighetsreglering. Staden medger inte

servitut. Plats for ledning i Stadens mark ska

ske med civilrittslig upplatelse.
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Marievik 14, 29

0180K-2007-03942.15
Dagvatten- och

draneringsledning

Till forman for: Marievik 26.

Réttighet tas bort, till exempel genom
fastighetsreglering. Befintlig fastighetsgréns i
husliv flyttas ut, varvid draneringsledningar

hamnar inom fastigheten.

Marievik 14, 29

0180K-2007-03942.16
Spillvattenledningar
Till forman for: Marievik 26

Rittighet tas bort, till exempel genom
fastighetsreglering. Omradet forses med
kommunala VA-ledningar i allmén plats.
Fastighetsgransen flyttas ut och servisledning

hamnar inom fastigheten.

Marievik 26, 31

0180K-2007-03942.17
Elledningar
Till f6rmén for: Marievik 14

Ingen paverkan. Servitutet dr inte inom
planomrade. Nétstationen i Ga7 dvertas av
Stockholm Exergi (Ellevio). Dock ligger
ledning mellan nétstationen pd M31 och
M26, vilket den ska fortsdtta att gora.

Redovisas inte i plankarta.

Marievik 14, 29

0180K-2007-03942.18
Lastkajer och trappor Till
forman for: Marievik 26

Rittighet tas bort for Marievik 29 och
bibehalls for Marievik 14. Réttighet tas bort
for M29 och bibehélls for M14.

Rattigheten mot M29 tas bort i och med att
den marken blir férgardsmark. Daremot finns
det en lastkaj utanfor planomradet som
bibehalls. Saledes omprovas detta servitut sa
att M 14 dven fortséttningsvis belastas.

Redovisas inte i plankarta.

Marievik 14

0180K-2007-03942.19
Spillvattenledningar
Till f6rman for: Marievik 31

Rittighet tas bort, till exempel genom
fastighetsreglering. Omradet forses med
kommunala VA-ledningar i allmén plats.

Fastigheten ansluts i husliv.

Marievik 14

0180K-2007- 03942.20
Dagvatten- och
dréneringsledning

Till formén f6r: Marievik 31

Rittighet tas bort, till exempel genom
fastighetsreglering. Omradet forses med
kommunala VA-ledningar i allmén plats.

Fastigheten ansluts i husliv.

Marievik 24 0180K-2007-03942.21 Ingen péaverkan. Inom kvartersmark,
Dréneringsledningar redovisas inte pd plankarta.
Till férman f6r: Marievik 32
Marievik 24 0180K-2007-03942.22 Ingen paverkan. Inom kvartersmark,
Dréneringsledningar redovisas inte pa plankarta.
Till formén for: Marievik 34
Marievik 29 0180K-2007-03942.23 Rittighet tas bort, till exempel genom
Vattenledningar fastighetsreglering. Omradet forses med
Till f6rman for: Marievik 26 kommunala VA-ledningar i allmén plats.
Fastighetsgrinsen flyttas ut och servisledning
hamnar inom fastigheten.
Marievik 29 0180K-2007-03942.24 Rittighet tas bort, till exempel genom

Sprinklervattenledning Till
forman for: Marievik 26

fastighetsreglering. Omradet forses med

kommunala VA-ledningar i allmén plats.
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Sprinkler ansluts till kommunal
vattenledning. Fastighetsgransen flyttas ut
och servisledning hamnar inom fastigheten.
Rattighet tas bort i och med att Marievik ga:5

Marievik 14 0180K-2007-03942.26

Utrymme upphévs eftersom kommunen tar 6ver

Till forman for: Marievik ga:5 | ansvaret for anldggningen.

Marievik 29 0180- A111/1988.1 Réttighetens omfang &ndras.
Utrymme Parkeringsanldggningen for Ga 1 kommer att
Till forman for: Marievik ga:1 dndras varvid omfénget pé servitut for Ga:1
dndras. Redovisas inte pé plankartan.
Marievik 29 0180K-1998-07973.2 Rittighet tas bort, till exempel genom

Vattenservisledning fastighetsreglering. Omradet forses med

Till forman for: Marievik 28 kommunala VA-ledningar i allmén plats.
Fastighetsgransen flyttas ut och servisledning

hamnar inom fastigheten.

Marievik 29, 30 0180K-1998-07973.3
Underhall av byggnadsdelar mm | fastighetsreglering. Fastighetsgrins justeras
Till f6rméan for: Marievik 28
0180K-1998-07973.4
Parkering

Till forman for: Marievik 28

Riéttighet tas bort, till exempel genom

sd att underhéll kan utforas inom fastigheten.

Marievik 30 Ingen paverkan. Servitut under jord.

Redovisas inte pa plankarta.

Marievik 14, 29, 0180K-1998-07973.6 Rittighet tas bort. Marievik ga:2 upphévs i

Arsta 1:1 Utrymme och med att kommunen tar dver ansvaret for
Till forman for: Marievik ga:2 | anldggningen inom allmén platsmark.
Servitut bildas fér kommunen inom x- och z-
omraden
Marievik 29 0180K-1998-07973.7 Rittighet tas bort. Marievik ga:3 upphévs i
Utrymme och med att kommunen tar dver ansvaret for
Till forman for: Marievik ga:3 anldggningen.
Arsta 1:1 0180- A756/1936.1 Rattighet tas bort. Rattigheten behdvs inte,
Vig eftersom vigen kommer att vara beldgen

Till f6rman for: Marievik 15 inom allmén plats, for vilken kommunen

ansvarar.

Marievik 14 0180K-2006-19760.4
Soldack mm

Till forman for: Arsta 1:1

Réttighet tas bort. Solddcket mm &r beldaget

inom allmén plats, for vilken kommunen

ansvarar.

Nedan redovisas befintliga officialservitut utanfor detaljplaneomradet som berdr
fastighet(er) inom omradet.
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Marievik 14

0180K-2006-19443 .4
Bibehallande av gatuanldggning
Till formén for: Arsta 1:1

Ingen paverkan, men kan eventuellt bli s att
rattighetens omréade justeras ndgot i och med
att delar av Marievik 14 utgors av allmén

platsmark. Redovisas inte i plankarta.

Marievik 14,
Arsta 1:1

0180K-2007-03942.13
Kylvattenledningar (Inlopp)
Till forman for: Marievik 24

Réttighet tas bort och ersitts av
nyttjanderéttsavtal. Staden medger inte
servitut. Plats for ledning i Stadens mark ska

ske med upplatelse.

Marievik 14,

0180K-2007-03942.14

Réttighet tas bort och ersitts av

Vig
Till f6rmén for: Marievik 14, 29

Arsta 1:1 Kylvattenledningar (Utlopp) nyttjanderéttsavtal. Staden medger inte
Till forman for: Marievik 24 servitut. Plats for ledning i Stadens mark ska
ske med upplatelse.
Arsta 1:1 0180- A260/1937.1 Rattighet tas bort. Réttigheten behdvs inte,

eftersom vigen kommer att vara beldgen
inom allmén plats, for vilken kommunen

ansvarar.

Nedan redovisas befintliga ledningsrétter inom detaljplaneomradet

Fastighetsbeteckning

dér rittigheten utévas

Befintlig uppliten rittighet,

rittighetshavare

Paverkan av den nya detaljplanen pa

rittighetens fortsatta utévande

Marievik 14, 24, 29, 30

0180K-2003-07395.1

Ingen péaverkan. Till stor del beldgen pa

Till f6rman for: AB Fortum
Virme samégt med Stockholm

Stad (numera: Exergi)

Starkstromsledningar allmén platsmark. Ledningsritt &r markerad
Till forman for: Fortum med u-omréde. Far saledes fortsatt planstod.
Distribution AB Ska ej belasta M30 utan istillet M28.
Marievik 14,19, 24, 25, | 0180K-2003-07395.2 Ingen paverkan. Till stor del beldgen pa
27, 29,30 Fjarrvarme allmén platsmark Ledningsrétt ir inte

markerad med u-omréide. Far siledes inte
fortsatt planstod.

Marievik 14, 24, 25, 29,
30

0180K-2003-07395.3
Fjarrkyla

Till formén for: AB Fortum
Virme samdgt med Stockholm

Stad (numera: Exergi)

Ingen paverkan Till stor del beldagen pa
allmén platsmark. Ledningsrétt &r inte
markerad med u-omrade. Far saledes inte

fortsatt planstod.

Marievik 14, 24, 31

0180K-2006-19760.1
Fjarrkyla

Till forman fér: AB Fortum
Virme samégt med Stockholm

Stad (numera: Exergi)

Rattigheten tas bort. Ledningen kommer att
vara forlagd i allmén plats och
ledningshavaren har generella avtal géllande
ledningar beldgna i mark dgd av Stockholms
stad.

Marievik 14, 26

0180K-2006-19760.2
Starkstromsanldggningar
Till forman for: Fortum
Distribution AB

Ingen péaverkan. Ledningsrétten ar beldgen
utanfor planomradet (Buteljgatan), ddremot
dr belastade fastigheter helt delvis beldgna

inom planomradet.
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Marievik 14, 24

0180K-2007-03942.25
VA-ledningar

Till férmén for: Stockholm
Vatten Va AB

Ingen paverkan. Ledningsritt inom allméin
platsmark. Behover séldes inte markeras med

u-omrade och har saledes fortsatt planstod.

Nedan redovisas befintliga avtalsservitut i detaljplaneomradet.

Fastighetsbeteckning
dér rittigheten utovas

Befintlig upplaten rittighet,
rittighetshavare

Paverkan av den nya detaljplanen pa

rittighetens fortsatta utovande

Marievik 29

01-IM2-95/34564.1
Trappa mm
Till forman for: Marievik 27

Réttighet tas bort. Ramp och trappa tas bort
och dérutover flyttas fastighetsgrénsen.
Réttigheten blir darvid onyttig.

Norrmalm 5:1

0180IM-01/85234.1

Brygganlidggning
Till forman for: Marievik 29

Rittighet tas bort. Brygganldggningen
kommer att bli kommunal.

Marievik 19, 29

01-IM2-38/1964.1
Gangbro mm
Till forman for: Arsta 1:1

Réttighet tas bort. Gingbron &r inte uppford
och saknar planstod. Réttigheten ar darfor

onyttig.

Marievik 19, 29

01-IM2-38/1965.1
Trappa
Till forméan for: Arsta 1:1

Ingen péaverkan. Avtalsservitut redovisas inte

pa plankarta.

Marievik 19

0180M-07/6451.1
Parkeringsplatser, in- och utfart
Till forman for: Marievik 24

Ingen paverkan. Avtalsservitut redovisas inte

pa plankarta.

Marievik 14, 26

01-IM2-99/4148.1
Gangstrak
Till forman for: Arsta 1:1

Ingen paverkan. Avtalsservitut redovisas inte

pa plankarta.

Marievik 26

D201400522803:1.1
Elledning, fjérrvirmeledning,
va- ledningar, ventilations-
ledningar, garage

Till férman f6r: Marievik 30

Ingen paverkan. Avtalsservitut redovisas inte
pa plankarta.

Marievik 14

0180IM-07/4835.1
Parkeringsplatser
Till forman for: Marievik 24

Ingen paverkan. Avtalsservitut redovisas inte

pa plankarta.

Nitstation mm Till forman for:
Floden 1

Marievik 31 0180IM-08/1444.1 Ingen paverkan. Avtalsservitut redovisas inte
Omréade pa plankarta.
Till forman for: Marievik 14

Marievik 29 01-IM2-91/14524.1 Rattighet tas bort. Nétstationen behdvs inte

langre, utan ersétts av andra nétstationer i
detaljplanen. Skulle nétstationen &nda
behovas kommer nyttjanderittsavtal att
tecknas.
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Nedan redovisas en sammanstédllning over fastighetsrittsliga konsekvenser per fastighet.

Fastighet | Erhaller | Avstar Erhaller Servitut Servitut | Nya servitut 3D- Gemensam-
mark for | mark till mark for | for x- for z- eller ny utrymme | hetsanliggn
kvarters- | allmin allmén omride omride gemensamhet ing
mark plats plats sanliiggning omprovas/

upphiivs
Marievik NEJ JA NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA
14

Marievik NEJ JA NEJ JA JA JA, ev serv. JA NEJ
15 och ev ga

Marievik JA NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA
19

Marievik JA NEJ NEJ NEJ NEJ JA, ev. serv JA JA
22 och ev ga.

Marievik JA NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA JA
23

Marievik NEJ JA NEJ JA NEJ NEJ NEJ JA
24

Marievik JA JA NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA
25

Marievik JA NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA JA
26

Marievik | JA (mot JA NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA
27 M19)

Marievik JA NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA
28

Marievik NEJ, JA NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA
29 men

avstar
mark for
kvarters-
mark
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Fastighet | Erhaller | Avstar Erhaller Servitut Servitut | Nya servitut 3D- Gemensam-{
mark for | mark till mark for for x- for z- eller ny utrymme | hetsanliggn
kvarters- | allmin allmén omride omride gemensamhet ing
mark plats plats sanlidggning omprovas/

upphévs

Marievik | JA (mot JA NEJ NEJ JA NEJ JA JA

30 M19) och
avstar
mark for
kvarters-
mark
Marievik NEJ JA NEJ NEJ JA NEJ NEJ JA
31
Marievik NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA
32
Marievik NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA
33
Marievik NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA
34
Norrmalm NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ NEJ JA
5:1
Arsta 1:1 NEJ NEJ JA JA NEJ NEJ JA JA

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforande av planen forvintas inte medfora nagra
investeringskostnader for staden. Fastighetsdgarna star for
exploateringskostnader inom planomradet. Genomforandet av
exploateringen kommer att regleras i ett exploateringsavtal
mellan staden och fastighetsdgarna. Avtal tecknas innan planen
antas.

Allman plats

Fastighetsdgarna bekostar iordningstdllande av allmén plats inom
planomradet, anslutningar till omgivande gator samt brygg-
/badanldggning enligt dverenskommen utformning i for omradet
framtagen systemhandling enligt 6verenskommelse med
Stockholms stad.
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De allminna gatorna (géller 4ven markreservat z) inom Marievik
ar gestaltade for att frimja gdende och cyklister samt uppmuntra
till vistelse. Detta dr nddvéndigt med avseende pa omrédets hoga
tathet. Mobleringen 1 form av robusta element, trdd och
cykelparkering samt utformningen i form av materialval som
forutsitts for att denna ambition ska uppnas, innebér hogre
forvaltningskostnad med avseende pa drift och underhall for
staden. Det beror bland annat pa hantering av sndmassor och
risken for skador pad moblering.

Tekniska fragor
Geoteknik

Geotekniska och hydrologiska undersdkningar samt sanering av
fororeningar aligger respektive fastighetsdgare. Inga storskaliga
sattningsproblem har identifierats i omrddet. Planerade gator och
VA-ledningar riskerar inte att paverkas namnvért av sittningar.
Byggnader som planeras uppforas i omradet bor grundléggas pé
fast lagrad friktionsjord ovan berg eller direkt pa berg alternativt
med palar utan att belasta forekommande fyllningar eller lera.

Risken for skred ir liten bortsett fran ras av exempelvis slianter
vid schaktarbeten vilket méste beaktas vid varje schaktarbete och
arbetsberedning.

Vibrationer

Planerade markarbeten i omraddet kommer besta av
vibrationsalstrande moment déribland schakt, fyllning och
packningsarbeten. Riskanalyser med avseende pa detta som
beaktar befintliga byggnader bor upprittas i samband med
genomforandet.

Teknisk forsoérjning

Planomradet kan anslutas till befintliga ledningssystem i
omrédet.

Dagvatten

Som utgangspunkt ansvarar fastighetségaren for
omhéndertagandet av dagvatten inom kvartersmark. De atgarder
som foreslds inom kvartersmark dar nya byggnader uppfors (M15
och M22) innebér {ordrdjning och rening som uppfyller
Stockholms stads atgérdskrav. Takterrasserna utfors med ett
drdnerande och fordrdjande lager ovan takbjélklag i form av
sedumtak. For de fastigheter déir befintliga byggnader
kompletteras med nya tak uppfylls kraven éven for dessa ytor.
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For gatumarken dstadkoms stora forbattringar jaimfort med
nuldget, dagvatten kommer att ledas till skelettjordar med
nedsdnkta tradgropar.

Dagvattenutredningen redovisar fordrojning och rening av
uppsamlat dagvatten i nedsinkta vixtbdddar. Anlédggningarna har
dimensionerats utifran stadens méalsittning att kunna rymma 20
mm nederbdrd. Dér forutsittningarna medger infiltration till
underliggande mark och grundvatten ses detta som en 6nskvird
16sning, men dimensionering eller berdknade reningseffekter
forutsitter inte infiltration. Det finns ddrmed inte nagot behov av
att utoka anldggningarnas storlek eller justera fororenings-
berdkningarna i den hindelse infiltration inte dr mojlig. Ett
anpassat utforande medfor inte heller att den redovisade paverkan
pa MKN foréandras.

I samband med anldggande av skelettjordar i gatumark eller
vixtbdddar inom forgardsmark kommer befintliga jordmassor att
bytas ut mot kontrollerade massor vilket beddms innebéra att
risken for spridning av markfGroreningar 1 samband med
infiltration minskar. Vid forekomst av markfororeningar dér det
bedoms svart att utfora dessa atgirder och dér det kvarstar risk
for okad spridning till foljd av 6kad infiltration eller lokalt hojd
grundvattenniva utfors dagvattenatgiarderna med tatduk mot
omgivande mark och drinledning ansluts till tét
dagvattenledning.

For Milleniestraket sker avledning till befintlig skdrmbasséng pé
samma sétt som i nuldget. I detta parkomrade sker darfor ingen
infiltration 1 befintliga massor innan vidare undersékningar visar
att det ar lampligt.

Miljoprovtagning med acceptabelt resultat for infiltration &r
gjorda i de ldgen dér tradgroparna ar placerade. Om det vid
provtagning under schaktning skulle visa forekomst av
fororening med en utbredning som péverkar risk for spridning,
utfors vixtbaddden med tatduk mot omgivande mark.
Infiltrationsbrunn placeras innanfor tatat omrade och utgaende
drianledning ansluts till tit dagvattenledning. Utlopp fran téta
vaxtbidddar sker genom titade genomforingar 1 titduken.
Utformningen av bade de 6ppna och slutna tradgroparna ar
redovisade 1 systemhandlingen som utgdr bilaga till
exploateringsavtalet.

Avfall

M15 och M22 kommer att ha avfallshantering via konventionell
avfallshdmtning med bil till miljérum forlagda i fastigheternas
gatuplan, bade for restavfall och killsorterat avfall. Fr matavfall
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installeras koksavfallskvarnar, bade for hushall och verksamheter
(via matslams/fettavskiljare 1 verksamheterna).

Miljorum i befintliga fastigheter foreslds behallas i befintliga
lagen med angdring frén gatan. Denna fOrutséttning har beaktats i
planeringen av gatorna i Marievik. Tillkommande restauranger
kommer att kompletteras med fettavskiljare. I kontor/hotellet,
M30, har avfallskvarn med kombitank varit forutséttningen for
avfallslogistiken 1 fastigheten.

Markfororeningar

Sékerstdillande av sanering vid planens genomforande

Hanteringen av markfororeningar sikerstills 1 detaljplanens
genomforandeskede av miljéforvaltningen genom den
saneringsanmaélan, enligt 28§ 1 forordning om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd (1998:899), som byggaktorerna gor
infor byggnationen. I samband med saneringsanmaélan lamnas
dven en kontrollplan som beskriver hur saneringen ska
genomforas. I saneringsanmadlan faststills och beaktas
itgirdsmalet. Atgirdsmalet beskriver nir saneringen anses
genomford. Miljoforvaltningen ér involverad under hela
saneringens gang och foljer upp arbetet genom exempelvis
platsbesok. Efter avslutad sanering sker inlimning av
slutredovisning som del av miljéforvaltningens rutiner for
fororenade omraden. Processen dr densamma oavsett om det
géller kvartersmark eller allmén platsmark. Skillnaden dr framst
vilka &mnen/medier och exponeringsvégar som ér i fokus. For
byggnader blir fokus mer pé flyktiga &mnen och for allmdn mark
ar fokus pa amnen som man kan komma 1 direktkontakt med i
markytans Oversta lager eller pa lite storre djup vid schaktarbeten.

Inom saneringsanmaélan beskrivs faktorer som:
= Bestillare och entreprenorer
= Omgivningen och dess skyddsvirde

* Nuvarande markanvindning och planerad
markanviandning

» Atgirdsmal for platsen och efterbehandlingen (dvs till
vilka halter i marken ska man sanera). I detta fall de
foreslagna platsspecifika riktvérdena.

= Hur det sidkerstalls att marken ar sanerad till de
atgdrdsmal man har valt efter atgérd.

= Hur eventuella kontrollprovtagningar gors och var.

= Hur eventuellt fororenad jord och grundvatten hanteras
inom omradet inom atgirden.
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= Vart eventuellt férorenad jord och grundvatten skickas
och av vem.

* Hur man forhindrar fororeningsspridning som ett resultat
av atgird.

* Hur omgivningspdverkan och stdrning forhindras under
atgérd.

* Hur personal skyddas som arbetar med saneringsatgarden
mot exponering for fororening

Aven bygglovsprovningen innebir en kontroll av hanteringen av
markfOroreningarna. Vid bygglovsavdelningens beslut om
startbesked bedoms om en atgérd fir pabdrjas utifrdn om de
villkor som har uppstillts enligt 4 kap 14 § PBL &r uppfyllda. Det
innebadr att byggaktoren behover sékerstilla att markfororeningar
har avhjélpts och redovisar detta innan bygglovsavdelningen kan
fatta ett beslut om startbesked. Bygglovsavdelningen gor dven en
bedomning om marken &r ldmplig for ett visst &ndamal vid
bygglovsprovningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Under planprocessen har fraga uppkommit om risk for att
fororenade bottensediment frigdrs i samband med ombyggnad av
kaj eller anldggande av bad/brygganldggning.

For alla arbeten i vatten vid anldggning av kaj och bad, oavsett
val av teknisk 16sning, kommer skyddsatgirder vidtas for att
forhindra att uppgrumlat férorenat sediment sprids.
Skyddsatgirden bestar av vidhdngande bottengaende skdarmar av
geotextil som ldggs ut runt arbetsomradet i vattnet. For att medge
passage av arbetsbatar till och fran omraddet kommer en 6ppning i
lansen i form av en bubbelrida anvéndas. Ett kontrollprogram
kommer att upprattas diar bland annat métning av grumlighet
(turbiditet) kommer att utforas i vattnet utanfor och innanfor
skyddsskdrmarna. Dessa mitningar kommer att kontrollera om
skyddsskdrmarna ir tita samt reglera nir dessa kan tas bort efter
avslutat arbete. Storningen i1 form av grumlande arbeten i vatten
under byggskedet dr begransad lokalt och tillfallig till maximalt
ett ar. Tillsammans med skyddsatgérder bedoms konsekvensen
for ytvattenkvalitén i anldggningsskede till oférdndrad/obetydlig.
Mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna kommer inte att
paverkas, varken under anldggnings- eller driftskedet (Sweco).

Tillstandsprovning for vattenverksamhet har paborjats och
samrad har skett med ldnsstyrelsen. Beslut om miljopaverkan ér
fattat 2018-12-21 (531-30441-2018) att anldggandet inte ska
antas medfora betydande miljopaverkan. I beslutet framgar att
"med de skyddsatgéirder som har foreslagits bedoms risken for
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spridning av fororeningar som lag". Efter samradet har
forankringen av hamnbadet dndrats fran kétting till elastisk
upphédngning som inte sldpar i botten, vilket ytterligare minskar
risken.

Flyghinderanmalan

En flyghinderanmaélan ska skickas in fore uppforandet av ett hogt
objekt (enligt SFS 2010:500 6 kap 23§). Anmaélan ska goras till
forsvarsmakten senast fyra veckor innan objektet nér en hojd av
20 meter (45 meter inom sammanhallen bebyggelse).

Flyghinderanalysen identifierar en begriansning for byggkranar,
master och dylikt till hogst +107 moh (meter 6ver havet). For
helikopterinflygning till SOS, som berdr planomradets sddra del,
far byggkranar inte dverstiga +102 moh.

Genomforandetid

Planens genomforande slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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